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1. BEVEZETES

1.1. Bag nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasaval
kapcsolatos el6zetes 6nkormanyzati intézkedések, az egyeztetési eljaras menete

Bag Nagykozség Onkormanyzata a 32/2025. (I11.27.) szamu képvisel6-testiileti hatarozataban dontétt Bag
nagykozség hatdlyban lévé telepiilésrendezési eszkozei, a Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabdlyzat
és a Szabalyozasi terv részleges mddositasa targyaban (Id. 5. szdmu melléklet). A déntés értelmében az
Onkormanyzat felkérte a Polgarmestert a Bag nagykodzség telepiilésrendezési eszkdzeinek egyszer(isitett
eljarasban valo részleges modositasahoz sziikséges tervdokumentacio kidolgoztatasara és az egyéb sziikséges
intézkedések megtételére az Ipari park korforgalmi csomdépontja és a Dozsa Gyorgy ut kozott hizédé Nap utca

melletti zajvédd fal mégott jarda kialakitasa érdekében.

Bag nagykozség telepllésrendezési eszkdzei jelen modositasanal a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban Tr.) 78. § (1a) bekezdés b) és c) pontja szerint: ,,a 2024. szeptember 30-dn
hatdlyos a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6z6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
[a tovdbbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet] I-IV. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi kévetelményeit
kell alkalmazni a teleplilésfejlesztési koncepcio, az integrdlt telepliilésfejlesztési stratégia és a telepiilésszerkezeti
telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél szélé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-dn
hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyardzatdnak vagy a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet tartalmi elGirdsainak és jelmagyardzatnak alkalmazdsdval kertiilt sor.”

Az emlitett hatarozattal az Onkormanyzat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a Bag nagykozség
kozigazgatasi teriiletén talalhaté Dézsa Gyorgy utca, Nap utca, Sallai utca és a Vasut utca altal hatarolt tombot,
valamint a Vasut utca 1746/2-es hrsz-u és a Sallai utca 1989/1-es hrsz-G belteriileti féldrészleteit.

ATr. 2.§ 7. pontja alapjan:

,kiemelt fejlesztési teriilet: egy adott fejlesztés megvaldsitdsa céljabdl a fejlesztési tervben kijel6lt fejlesztési
akciotertilet;”

Az Tr. 68. § (1) bek. b) pont ba) alpontja pedig kimondja, hogy

A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a teleplilésterv eqyszerdsitett eljdrdsban térténd ...
mdodositdsa esetén, ha ... a képviselG-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten,
beruhdzds meqvaldsitdsa miatt indokolt, kivéve, ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijellésével jar, ...”

ezért a teleplilésrendezési eszk6zok részleges modositasa jelen esetben egyszerdsitett eljarassal torténik.

Az Tr. 68. § (2) bekezdése ismerteti az egyszerUsitett eljards specidlis szabalyait az aldbbiak szerint:

,Az egyszerlsitett eljdrasban a véleményezési és zdrd szakaszra a 62—67. §-ban foglaltak alkalmazanddk azzal az
eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétsl szamitott 10
napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgdrmester 5 napon beliil kezdeményezhet
egyeztetést,

c) a zdré szakaszban kételezd egyeztetd tdrgyaldst tartani a zdrd szakasz kezdeményezésétdl vagy a
véleményezési dokumentdcié hidnytalannd vdldsdtdl szamitott 15 napon beliil, amelyre az dllami féépitész
meghivja a 64. § (1) bekezdése szerinti szerveket és févdrosi telepiilésterv esetében az érintett févdrosi kerdiileti
6nkormdnyzatot, és

d) a zdré szakmai véleményt az dllami fGépitész az egyeztetd tdrgyaldst — vagy amennyiben az egyeztetd
tdrgyaldson elhangzottak alapjan modositdsra van sziikség, a modositott tervezet feltdltését — kévetd 5 napon
beliil adja ki.”
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A partnerségi egyeztetés szabalyait az Tr. 65. §-a hatarozza meg:

»(1) A partner az adott eljdrdsi szakasz szabdlyai szerint ad véleményt, és biztosit egyeztetési lehetéséget a
tervezének és az 6nkormdnyzati fé6épitésznek.

(2) A partner a kéz6sségi érdekre vagy a jogos magdnérdekre vonatkozoan ad véleményt, és tesz a mdodositdsra
javaslatot. A partner véleménye a véleményezett tervezet tartalmdra terjedhet ki, a vélemény és a tervezet kdzott
kézvetlen ésszefiiggésnek kell lennie. A partner kifogdst emeld véleményét indokoldssal tdmasztja ald.

(3) A partner véleményének megismerése céljabol — a 66. § (1) bekezdése szerinti feltéltéssel egyidejiileg, de az
E-TER feliileten kiviil, a helyben szokdsos médon — az énkormdnyzat polgdrmestere lakossdgi férumot hiv 6ssze,
amelynek meghivojat az 6nkormdnyzat honlapjin és a kézteriileti hirdetéfeliileten kézzéteszi, egyuttal
gondoskodik arrdl, hogy az elkésziilt tervdokumentdcié az énkormdnyzati hivatalban megtekintets legyen. A
lakossdgi forum meghivéjat annak idépontja el6tt legaldbb 5 nappal kézzé kell tenni.

(4) A lakossdgi férumon a polgdrmester és a tervezd ismerteti a telepliilésterv, a kézikényv és a telepiilésképi
rendelet tervezetének tartalmdt, a lényeges vdltozdsokat, és lehetdséget biztosit a megjelent partnereknek
észrevételeik és javaslataik elmonddsara.

(5) A partner az észrevételét és javaslatat

a) a (4) bekezdés szerinti lakossdgi forumon széban adja el, amelyet a lakossagi forumrdl késziilt jegyzékényvbe
foglalnak, és az észrevételt, javaslatot az énkormdnyzat feltélti az E-TER feliiletre,

b) a (4) bekezdés szerinti lakossdgi forumot kévetd 5 napon beliil irdsban teszi meg, amelyet a lakossdgi forumrol
késziilt jegyz6konyvhéz csatolnak, és az észrevételt, javaslatot az 6nkormdnyzat feltélti az E-TER feliiletre, vagy

c) kézvetleniil az E-TER feliiletre télti fel a lakossdgi forumot kévetd 5 napon beliil.

(5a) Azt a partnert, aki az (5) bekezdésben meghatdrozott médon és hatdridében nem adott véleményt, kifogdst
nem emelé véleményezébnek kell tekinteni.

(6) A (4) bekezdés szerinti lakossagi forumot és a lakossdgi forum helyett Gsszehivott 75. § szerinti helyi
partnerségi egyeztetést ugy kell megtartani, hogy a 66. § (2) bekezdése szerinti hatdridén beliil az észrevételeket
és javaslatokat fel lehessen télteni az E-TER feliiletre. Azt a partnert, akinek a véleménye hatdrid6n beliil az E-TER
feliiletre nem kertil feltéltésre, kifogdst nem emels véleményezbnek kell tekinteni.”

Bag Nagykdzség Onkormdnyzatanak Képvisel6-testilete a Telepiilésrendezési koédex 29/A. §-adban kapott
felhatalmazas alapjan meghozta a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabdlyairdl szolé 3/2018 (I1.15.)
dnkormdnyzati rendeletét. Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést az ebben foglaltaknak megfeleléen végzi.
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1.2. Telepiilésrendezési feladat, a telepiilésrendezési eszk6z6k mdédositasanak f6 célja

Atervezésifeladat elsGdleges célja Bag nagykozség teleplilésrendezési eszkdzeinek egyszerd(sitett eljarasban vald
részleges modositasahoz sziikséges tervdokumentacio kidolgozasa az Ipari park kérforgalmi csomdpontja és a
Ddzsa Gyorgy Ut kozott huzdédd Nap utca melletti zajvédd fal mogott jarda kialakitasa érdekében.

2. dbra: A tervezett jarda helye (Google maps)

1.3. A megbizas

Bag Nagykozség Onkormanyzata 2025 marciusaban bizta meg a KONSTRUMA Epitész-Mérnok Tervezd-
Tandacsadod Kft.-t a nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeinek a részleges modositasaval. Jelen tervanyag Bag
nagykozség Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak, illetve Szabalyozési tervének az Ipari park
korforgalmi csomopontja és a Ddzsa Gyorgy Ut kézott huzéodd Nap utca melletti zajvéd6 fal mogott jarda
kialakitasa érdekében tortén6é modositasanak egyeztetési anyagat, szakmai 6sszefoglaléjat tartalmazza.

1.4. A tervi tartalom meghatarozasa
Az Tr. 8. §-a szerint:

,(2) Nem kell megalapozé vizsgdlatot és aldtdmaszto javaslatot késziteni az (1) bekezdésben foglaltakon tul, ha
a kévetkezd feltételek egytittesen teljesiilnek:

a) uj beépitésre szdnt teriilet vagy kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet kijelélésére nem keriil sor,

b) a beépitési paraméterek vdltozdsa nem okozza a beépitési intenzitds — megengedett legnagyobb beépitettség,
beépitési magassdg vagy szintteriileti mutatd — névelését,

c) a meglévé vagy tervezett kbzterdilet kiterjedése és szabdlyozdsi szélessége nem csékken, és
d) az érintett teriilet miivi értékvédelemmel és tdj- vagy természetvédelemmel kézvetleniil nem érintett.

(3) Ha az (1) és (2) bekezdés szerint nem késziil megalapozd vizsgdlat és alatdmaszto javaslat, az 6nkormadnyzati
féépitész — a telepliiléstervezd dltal ésszedllitott szakmai Gsszefoglalé alapjdn — a telepiilésterv mddositdsat
szakmai 6sszefoglaldban indokolja. A f6épitész szakmai Gsszefoglaldja tartalmazza a mddositdsokat, azok
indokoldsdt, valamint a jogszabdlyi kévetelményeknek valé megfelelés bemutatdsdat.”

A fentieknek megfelel6en tehat a Megalapozd vizsgalat és Aldtdmasztd javaslat helyett szakmai 6sszefoglald
készil, mely alapjan a teleplilés f6épitésze elkésziti szakmai Osszefoglaldjat a telepilésrendezési eszkdzok
modositasahoz.
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1.5. Telepiilésrendezési tervel6zmények
A telepulésen jelenleg a kovetkez6 teleplilésrendezési eszkzok vannak hatalyban:

e Bag Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 75/2009.(VIIl.7.) hatédrozattal elfogadott
Teleplilésfejlesztési koncepcidja;

e Bag Nagykdzség Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének 25/2005. (V.26.) Kt. hatarozattal elfogadott —
tobbszor modositott - Telepllésszerkezeti terve;

e Bag Nagykdzség Onkormanyzat 11/2022. (XI.17.), 2/2022. (1.17.), 5/2021. (VI.10.), 3/2020. (V.05.),
4/2018. (IV.26.), 15/2016. (XI1.01.), 5/2013. (IV.25.) és 3/2011. (Il.11.) énkormanyzati rendelettel
mddositott, a 8/2005. (V.26.) 6nkorméanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat. Az
Onkormanyzat tajékoztatasa alapjan egységes HESZ rendelet nem késziilt.



BAG NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK EGYSZERUSITETT ELJARASBAN TORTENG RESZLEGES MODOSITASA AZ IPARI PARK
KORFORGALMI CSOMOPONTJA ES A DOZSA GYORGY UT KOZOTT HUZODO NAP UTCA KORNYEZETENEK VONATKOZASABAN

2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

2.1. A tervezés célja

A jelen tervezés Bag nagykdzség egyetlen részteriletére, az Ipari park korforgalmi csomépontja és a Dézsa
Gyorgy Ut kozott hizodd Nap utca nyugati oldalan taldlhato zajvédd fal mogotti teriletre terjed ki.

A tervezés célja a zajvédd fal mogott jarda és kerékparat kialakitdsa, amely gyalogos és elvalasztas nélkiil
kerékparos dsszekottetést biztosit a korforgalmi csomoépont és a Dézsa Gyorgy Ut kézott.

2.2. A tervezési teriilet ismertetése

A tervezési teriilet lehatarolasat, nagykozségen belili elhelyezkedését az attekints térkép mutatja be.

DéMony

— g MODOSITASSAL
L, ERINTETT TERULET

2. dbra: Attekinté térkép

A /NG Y48 T J ] L L L FECTEL ]
MéDOSiTASSAl. R - TERVEZE’Sl TERULET ™
ERINTETT TERULET
/4
0,~1,//
7

—

| |

)

'7 B 1994,/ N

~ 2937 199175

3. dbra: A médositdssal érintett teriilet (E-k6zm(i rendszer)
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A moddositassal érintett terilet a telepiilés belteriiletéhez tartozik, az Ipari park és a lakéterilet hataran, az M3
autdpalya és a vasutvonal kozott taldlhato.

A tervezési teriilet lehatdroldsa sordn a telektombds lehatarolason tulmenden figyelembe kellett venni, hogy a
modositas érinti a Sallai utcat is.

A tervezési teriilet:
- északkeleti hatdrat a Ddzsa Gyorgy utca és az attdl északra taldlhato lakoterilet képezi,
- délkeleti hatarat a Nap utca képezi, melynek keleti oldalan gazdasagi terilet talalhato,

- déli, délnyugati hatarat az Ipari park kdrfogalmi csomdéponttdl induld Sallai utca képezi, melytél délre az Ipari
park és egy kisebb lakdterilet talalhato,

- északnyugati hatarat a Sallai utca végénél kovetlenil a vasut teriilete, valamint a Vasut utca képezi, mely
utcatol északnyugatra egy teleksornyi teriileten szintén lakéteriilet taldlhaté még a vasuti teriiletig.

A tervezett jarda a tervezési teriilet déli sarkabdl, az Ipari park kdrforgalmi csomdpontjatdl indul és a tervezési
terilet északkeleti sarkahoz, a Nap utca és a Ddzsa Gyorgy utca csomédpontjdhoz kot ki. Ez a csomdpont egy
egyszer(i haromagu Utcsatlakozas, ahol a Dézsa Gyorgy utcaban az autdpalya-csomdpont irdnyabdl kanyaroddsav
segiti a kdzlekedést. Mind a Dézsa Gyorgy utca, mind a Nap utca kétsavos aszfaltos ut, amelyen a forgalom még
nem elviselhetetlen mértékd, de az it mentén fekvé ingatlanok tulajdonosainak érdekében épiilt meg a magas
zajvédd fal a Dézsa Gyorgy utcai csomoponttdl az Ipari park kérforgalmi csomdpontjaig.

A DOzsa Gyorgy utcai csomopontban a gyalogos kozlekedés jelenleg még nem biztositott, jarda csupan a Ddzsa
Gyorgy utca északkeleti oldaldn épiilt ki, az utca tuloldalan és a Nap utcdban jardak nincsenek, a csomépontban
pedig gyalogatkel6helyek sincsenek felfestve, de az Ipari park beépitettsége még ezt idaig nem is igényelte.

A tervezett jarda kozvetleniil a Dézsa Gyorgy utcai gazdasagi terlilet és a lakéteriilet hatdran huzédd Nap utca
északi oldaldn taldlhatd zajvédé fal mogott vezetne. A zajvédé fal mellett 3 db 6nallé ingatlan taldlhatd, a 1968
hrsz.-0, a 1716/9 hrsz.-U és a 1716/10 hrsz.-U ingatlanok. A jarda kiépitéséhez sziikséges szabalyozas kizardlag
ezt a harom ingatlant érinti, a tervezési teriilet tobbi ingatlanja a javasolt mddositassal nem érintett.

A bagi kiemelt fejlesztési teriilet mddositassal kozvetlenil érintett ingatlanjainak listaja:

hrsz. megnevezés alapterilet tulajdonos tuIaJdopl harjyad
megjegyzés
13/36
1716/10 | Kivett beépitetlen teriilet 118 m? 3 maganszemély 16/36
7/36
1716/9 Kivett lakdhaz, udvar 1.147 m? Magdnszemély 1/1
1968 Kivett lakohaz, udvar 816 m? Maganszemély 1/1
A kozvetlenu'l erl?tett ingatlanok 5081 m?
nagysaga 6sszesen:

((. \,\\ N,

g /"'\\‘ \\ \\\\

4. dbra: A Ipari park kérforgalmi csomdpontja a tervezett jarda induld pontjdval, a gyalogdtkelével (Google maps)
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.

Az 1716/9-es hrsz.-U ingatlan a Ddzsa Gyo6rgy utca és a Nap utca sarkdn, a csomépont kdzvetlen
szomszédsagaban fekszik. Az ingatlanon egy foldszintes, kozepes allagu csaladihaz all a Dozsa Gyorgy
utcai telekhatar kozelében oldalhatdros beépitéssel. Ezen kiviil a telken tébb, az alaptérképen nem
jelolt gazdasagi épiilet figyelhetd meg a zajvéddfal hata mogott.

Az ingatlan keleti csiicskében egy minimalis méterd, 118 m? nagysagu 6nallo telek kerlt kialakitasra,
amelyen az alaptérkép szerint egy kis foldszintes épilet all. Ez az ingatlan a 1716/10-es hrsz.-on van
nyilvantartva.

A 1716/9-es hrsz.-U ingatlan déli végében érintkezik a 1968-as hrsz.-U ingatlannal, amely a Sallai utcara
nyilik. Az utcdnak ez a szakasza nem kot ki az Ipari park korforgalmi csomépontjaba, hanem kilon
nyomvonalon vezet az Ipari park északi feltardé utjatdl. A két utcat az Egres-patak sdvja valasztja el
egymastodl. 1968-as hrsz.-U ingatlanon szintén egy foldszintes csaladihaz all oldalhataros beépitéssel.

A harom ingatlan délkeleti hatdran hizédd Nap utca a 1746/2-es hrsz.-u ingatlanon vezet, amellyel
nyugatrdl hataros a Sallai utca 1989/1-es hrsz.-u ingatlana.

bf/ .' g
1 716/5 ~
/]

1716/6

1716/7

171619

{7
&
1746/2
174716

174714

3

N
=

5. dbra: A médositdssal érintett ingatlanok térképe

/[
-

6. dbra: A leendd jarda tertilete (helyszini fotd)
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9. dbra: A leendé jdrda teriilete (helyszini fotd)

12
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10. dbra: A leendé jarda és a Dozsa Gydrgy Utkeresztezédés (helyszini fotd)

12. dbra: Zajvédé fal a Nap utca fel6l — a kérforgalom irdnydba (helyszini foto)
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2.3. A hatalyban |évo telepiilésrendezési eszk6zok ismertetése a targyi teriilet
vonatkozasaban

2.3.1. Telepiilésszerkezeti terv

A telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletére jelenleg a Bag Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
25/2005. (V.26.) Kt. hatarozattal elfogadott — tobbsz6r mdodositott - Teleptilésszerkezeti terve (Bag Nagykozség
Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 4/2011. (I1.11.) Kt. hatdrozataval feliilvizsgalva) van érvényben (a
tovabbiakban TSZT).

MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET

13. dbra: A tervezési teriilet dbrdzoldsa a Telepliilésszerkezeti terven

Atervezett jarda teriilete és a Nap utca — Sallai utca — Vasut utca — Dézsa Gyorgy utcdk altal hatarolt tomb terilete
a TSZT szerint falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi kategdriajaba tartozik.

A Nap utca, a Sallai utca és a Dozsa Gyorgy utca teriilete kozuti koézlekedési teriilet teriiletfelhasznalasi
kategdriajaba tartozik.

2.3.2. Szabdlyozasi terv

A telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletére jelenleg Bag Nagykdzség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a
8/2005. (V.26.) szamu, tdbbszér médositott nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban HESZ) van érvényben Bag

.....

belteriletre és kilteriletre vonatkozo tervlapjai (a tovabbiakban SZT).

A tervezési terileten talalhatd telektombok beépitésre szant teriileten taldlhatdak. A tervezési terllet északi
része — a Dozsa Gyorgy utcarol nyild teleksor - a SZT szerint a falusias lakoéteriilet Lf-2 jel(i épitési ovezetébe
tartozik, mig a terllet tébbi része a falusias lakéteriilet Lf-2.2 jel(i épitési Ovezetbe tartozik. A tervezési teriiletet
hatdarolé utcdk — Nap utca, Sallai utca, Vasut utca és a Ddzsa Gydrgy utca — beépitésre nem szant teriiletek, KOu

jell kozuti kézlekedési teriilet 6vezetbe vannak sorolva.

14
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/ TERVEZESI TERULET
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| S / o>
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MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET

XS

14. dbra: A tervezési teriilet abrazoldsa a Szabdlyozdsi terven

2.3.3. Helyi épitési szabalyzat

Bag nagykozség jelenleg hatalyban |évé Helyi Epitési Szabalyzata az Onkormanyzat Képvisel-testiletének a
8/2005. (V.26.) szamu, tdbbszor médositott dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban HESZ).

A HESZ 4. § (7) bekezdése tartalmazza az Lf-2 jel(i falusias lakdteriilet elSirasait az aldbbiak szerint:
»Lf-2 falusias épitési 6vezet
A kialakithatd telek teriilete 900 m2-nél kisebb nem lehet.
A beépitési mdéd oldalhatdron dllo.
A megengedett beépitettség mértéke 30 %.
A megengedett legnagyobb épitménymagassdg 4,5 m.
Az eldirt zéldfeliilet mértéke minimum 50 %.
Az el6kert mérete az utcdban kialakult szerint.
A tetSidom az utcdban kialakult szerint.”
A HESZ 4. § (9) bekezdése tartalmazza az Lf-2.2 jel(i falusias lakéterilet el8irdsait az alabbiak szerint:
»Lf-2.2 falusias épitési 6vezet
A kialakithaté telek teriilete 700 m2-nél kisebb nem lehet.
A beépitési mdéd oldalhatdron dllo.
A megengedett beépitettség mértéke 30 %.

A megengedett legnagyobb épitménymagassdg 4,5 m

15
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Az elGirt zéldfeliilet mértéke minimum 50 %.
Az el6kert mérete az utcdban kialakult szerint.

A tetéidom az utcdban kialakult szerint.”

A HESZ 9. §-a tartalmazza a kozlekedési teriiletek és |étesitmények relevans elGirasait az alabbiak szerint:

,(1) A teleplilés teriiletén kézlekedési célra teriiletet felhaszndlni, kézlekedési létesitményt elhelyezni csak az
OTEK-nak, a hatdlyos jogszabdlyoknak, a szakdgi elSirdsoknak és jelen szabdlyozdsi elSirdsnak megfelelGen
szabad.

(2) A kézutak szamdra a szabdlyozdsi tervben meghatdrozott épitési teriiletet biztositani kell.

(3) A szabdlyozdsi szélességen beliil csak a kézut és vasut létesitményei és berendezései, kzmlivek, valamint a
kézlekedést kiszolgadlo épliletek épithetbk és névényzet telepithetd.

(16) A balesetmentes kézlekedés céljabdl a k6zlekedési tertileten beliil a jogszabdlyoknak megfelelS gyalogjdrdat
biztositani kell.

2.4. A tervezés soran figyelembe vehet6 adottsagok

- Atervmddositds a Telepiilésszerkezeti terv modositasat is sziikségessé teszi, a telepiilés teriletfelhasznalasi
- terlleti mérlegét is befolyasolja, ezért a teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa is sziikséges.

- A Szabalyozasi tervlap szintén médosul.

- Atervezett fejlesztéshez igazoddan a Helyi Epitési Szabalyzat mddositasa is megtorténik.

- Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.

- Atervezés terilet kiemelt fejlesztési terlletté lett nyilvanitva.

- Atervezésiterilet a ,Peres” nev(i 25748 azonositd szamu régészeti lel6helyen talalhato.

- Atervezett mddositds nem sért sem épitészeti, sem régészeti, sem dkoldgiai, sem foldvédelmi értékeket.

- Atervezett médositasbdl kovetkez6en az autdpalya és a vasut kozott fekvé teriileteken a korabban tervezett
terlilethaszndlat és a beépitési intenzitas nem novekszik.

- A tervezett jardanak igazodnia kell a Nap utcdban taldlhaté zajvédé falhoz, kozvetlenil mogotte kerdl
kialakitasra.

- Ajarda kialakitasa mar beépitett lakdingatlanokat érint.
- Atervezési terlletet érinti az M3-as autdpalya lehajto aganak 50 m-es védGtavolsaga.

- Atervezési teriileten a szintkiilonbségek miatt a jarda épitésekor félmunka és rézs( kialakitasa is szlikséges
lesz.

- A terlilet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX
térvény altal meghatdarozott térségi dvezetek kozil az alabbi térségi 6vezetek altal érintett:

- az orszagos Ovezetek kozil a vizmindség-védelmi teriilet 6vezete;

- a megyei dvezetek kozil a foldtani veszélyforras terilet 6vezete.
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2.5. A javasolt tervmddositas

A jelen tervmddositdssal érintett foldrészletek a Teleplilésszerkezeti tervben beépitésre szant Lf jell falusias
lakoterilet terlletfelhasznalasi egységbe tartoznak.

A Szabalyozasi tervben és a Helyi Epitési Szabalyzatban a szabélyozas mdédositasaval érintett teriilet a beépitésre
szant Lf-2 és Lf-2.2 jell épitési ovezetekbe sorolt.

Az el6zetes felmérés alapjan a tervezett jarda a kovetkez6 mdédon érinti a lakdingatlanokat. Vastag fekete vonal
jeloli a jarda nyugati hatarat, piros vonal jeloli a meglévé zajvédéfal vonalat.

Haldszy Foldmérd Bt. BAG
2111 Szada Nydrfa utca 30. belteriilet
Munkaszam: 17/2025 Adatszolgaltatas szama: 2239 2025

VALTOZASI VAZRAJZ tervezet rézsli

a 1716/9, 1716/10 és 1968 helyrajzi szamu foldrészletek megosztasa

Méretarany: 1:1000

15. dbra: A jdrda vonaldt meghatdrozo vdltozattdsi vdzrajz (Haldszy Féldmérd Bt. 17/2025 munkaszdmdu tervezete)
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Vdltozas elétti allapot Véltozas utani allapot 8
Alrészlet Terlilet Alrészlet Tertilet o %
Hrsz s AK Hrsz S | Ak | Szolgalmiés 2
jel miiv. aga €| ham? jel miiv. aga £| ha.m egyeb jogok [
s s =
7 H 3 1 5 5 7 [ g 70 11 12 13 14
1716/9 kivett lakohaz 0.1147 - 1716/11 kivett lakohaz 0.957
udvar udvar
1716/10 kivett beépitetien 0.0118 - 1716/12 kivett kézut 0.0308
terlilet
1968 kivett lakohaz 0.0816 - 1968/1 kivett lakohaz 0.0772
udvar udvar
1968/2 kivett kézut 0.0085
A teriileti eltérés -0.0041
kérem a kozségi|
gyljtébe
helyezni
[Osszesen: 0.2081 0.2081

16. dbra: Teriiletkimutatds a vdltoztatdsi vdzrajzon (Haldszy Féldmérd Bt. 17/2025 munkaszdmu tervezete)

2.5.1. A Telepiilésszerkezeti terv mddositasa

A jarda- és kerékparut épités miatt sziikséges tervmddositas soran a TSZT is mddositasra keriil, ezért a jelen
maodosito javaslat soran eszkozolt valtoztatas a telepilés teriletfelhasznalasi - teriileti mérlegét is befolyasolja,
a terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazoldsat is szilkségessé teszi. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil
kijelolésre, ezért a bioldgiai aktivitasérték alakulasat nem kell szdmolni.

MODOSITASSAL

/ I.- ” , ERINTETT TERULET
IE] [fGksz| - '

i NN
" TERVEZESI TERULET

l.{ i

/ a Al

17. abra: A Teleplilésszerkezeti terv médosito javaslatanak relevdns részlete
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Atervezett jarda teriilete a beépitésre szant Lf jel(i falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységhdl beépitésre

nem szant kozuti kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe lesz atsorolva.

A 1716/9 és 1716/10 hrsz.-0 ingatlanokbdl kisajatitani tervezett teriilet mérete = meglévé ingatlanok teriletének

dsszege — létrejévé Uj ingatlan terilete = (1.147 m? + 118 m?) — 957 m? = 308 m?

A 1968 hrsz.-u ingatlanbdl kisajatitani tervezett teriilet mérete = meglévé ingatlan terilete — létrejové Uj ingatlan
teriilete = 816 m? — 772 m? = 44 m?

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET )SSZESEN: 308 m? + 44 m? = 352 m?

A TSZT mdodositasa soran tehat az alabbi atsorolasokra kerdl sor:

(kOu)

Teriilet Erintett Erintett hrsz.-ok Meglévé Tervezett
sorszama részteriilet teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalas
nagysaga (m?)
1. 308 m? 1716/9, 1716/10 Falusias lakotertiilet (Lf) Kézuti kézlekedési  teriilet
(kOu)
2. 44 m? 1968 Falusias lakotertiilet (Lf) Kézuti kézlekedési  teriilet

(A tablazatban a beépitésre szant teriiletbSl beépitésre nem szdnt teriiletté visszamindsitett teriiletek délit betiikkel szedve)

2.5.2. A Szabalyozasi terv modositasa

A jelen valtoztatas sziikségessé teszi a hatalyban 1év6 Szabalyozasi terv mddositasat is.

Gksz-1

TERVEZESI TERULET

Gksz-3

MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET

18. dbra: A Szabdlyozdsi terv modositd javaslatdnak relevdns részlete

19



BAG NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK EGYSZERUSITETT ELJARASBAN TORTENG RESZLEGES MODOSITASA AZ IPARI PARK
KORFORGALMI CSOMOPONTJA ES A DOZSA GYORGY UT KOZOTT HUZODO NAP UTCA KORNYEZETENEK VONATKOZASABAN

A hatélyos Szabalyozasi terv szerint az érintett 1716/9 és 1716/10 hrsz-u ingatlanok beépitésre szant Lf-2 jell
lakoterilet épitési 6vezetbe vannak sorolva. Az érintett ingatlanok teriletének egy meghatarozott része (15.
abranak megfelelGen) beépitésre nem szant KOu jell kozuti kozlekedési teriilet dvezetbe lesz sorolva. Emiatt
a SZT mddositasa soran egy szabalyozasi vonal keril dbrazolasra a valtoztatasi vazrajzon meghatarozott
vonalon.

2.5.3. A Helyi Epitési Szabalyzat médosité javaslata

A nagykozség Helyi Epitési Szabdlyzata tartalmazza a jardaépités céljdra szolgald, szabalyozasi vonallal a
kertvarosias lakételkekbél levagandé teriilet KOu jel( koézuti kézlekedési dvezetre vonatkozo elSirasokat.

A telepiilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabdlyzatdrdl sz6lé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban TEKA) szerint: 135. § (1) A 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcio, integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszk6z6k 2027. junius 30-ig tértén6 mddositdsa sordn a
telepiilési 6nkormdnyzat a médositdst az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos Il. és lil. Fejezete, a 111. § (1) és
(2) bekezdése, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

Az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 2012.
augusztus 6-an hatalyos 45. § (1) bekezdése szerint: ,Az épitmények megvaldsitdsa sordn a telek természetes
terepfeliiletét és az értékes névénydllomdnyt megvdltoztatni nem szabad, kivéve, ha az a rendeltetésszerii
épitmény-, illetve telekhaszndlat miiszaki kévetelményeinek (megkézelités, csapadékviz-elvezetés stb.)
biztositdsa érdekében sziikséges. A telek természetes terepfeliiletét az épitési helyen kiviil tereprendezéssel
megvdltoztatni a helyi épitési szabdlyzat elGirdsa szerint lehet. Helyi szabdlyozds hianydban a terepszint a
kézvetleniil szomszédos telkek terepszintjéhez képest nem térhet el.”

A tervezett jardaépités a telekhatar mentén tereprendezéssel jar, ezért a tereprendezés megvaldsitdsa
érdekében megengedéd rendelkezés beépitése sziikséges a HESZ-be az aldbbiak szerint:

A Bag Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 8/2005. (V.26.) nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: ,R”)
R. 9. §-a az aldbbi (25) bekezdéssel egésziil ki:
,9. § (25) Kbzlekedési létesitmények épitése sordn a természetes terepszint a mdszakilag indokolt

mértékben megvdltoztathatd.”

A HESZ egyéb elbirdsai nem valtoznak, csupan a médositott SZT beillesztése sziikséges.
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A jelenleg hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi terv készitésekor nagyon
alapos megalapozé munkarészek késziiltek, és kidolgozasra keriilt az Osszes, jogszabalyban el&irt kotelezd
aldtamasztd munkarész. A jelenlegi dokumentacid részeként Uj, részletes alatdmaszté munkarészek azért nem
keriilnek kidolgozasra, illetve a kordbbi alatdmaszté munkarészek azért nem keriltek megismétlésre, mert a
telepilésrendezési eszkozok jelen mddositdsa soran nem térténnek olyan valtozasok, amelyek miatt az
aldtamaszté munkarészek atfogd mddositdsa sziikséges lenne. A tervek helyzetfeltard és alatamasztd szoveges
munkarészei a targyi teriiletekre vonatkozdan alapvetden tovabbra is valtozatlanul érvényesek, ezért a javasolt
valtoztatdsok aldtdmasztasara iranyuld rovid helyzetfeltaro leiras is csak a mddositdssal érintett kis kiterjedésl
terliletre (és témateriletekre) késziil a szlikséges szakagi alatamaszté munkarészekkel egyitt.

Ezen kivil a Tr. 8. § (3) bekezdése szerint a tervezett mddositdsokat elegends szakmai Osszefoglaléban
bemutatni, melynek szakmai dontésiink alapjan a sziukséges mértékig része jelen csokkentett tartalmu
aldtdmaszté munkarész is.

3.1. Tajrendezés, természetvédelem, zoldfeliileti rendszer, a zoldfeliiletek 6kologiai
szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok

A tervezett modositas a tdjat, illetve a telepulési zoldfellleti rendszert nem érinti, a tervezett mddositas nem
litk6zik természetvédelmi elGirasokkal.

3.2. Bioldgiai aktivitasérték
A magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban Méptv.) 8. § (3) bekezdés b) pontja szerint:

LAz Uj beépitésre szdnt teriiletek kijel6lése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, és ezt az
6nkormdnyzatnak kiilén 6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a telepiilésrendezési terv mellékletét képezi —
igazolni kell: ... szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés k6zigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az uj
beépitésre szdnt teriiletkijel6léssel nem csékken,”

Az Trtv. 18. §-a szerint:

18. § (1) Az egy hektdr teriiletnagysdgot meghaladd uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével jard telepiilésterv
készitése vagy modositdsa sordn, ideértve azt az esetet is, ha az Uj beépitésre szdnt részteriiletek nagysdga
Osszesen haladja meg az egy hektdart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kévetelmény
teljesiilése érdekében, az ujonnan kijel6lt beépitésre szdnt teriilettel Gsszefiiggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszto munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zoldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.

Mivel a jelen terv targyat képez6é maddositas Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével nem jar, ezért a bioldgiai
aktivitas érték szamitas nem sziikséges.
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3.3. Kozlekedés, a tervezett bevasarlokozpont gyalogos megkozelitési lehetGségeinek
vizsgdlata

Az M3-as autdpalya és a vasut kozott fekvé tervezési teriilet a Bagi Ipari parkot és a falusias lakoteriletet
0sszekot6 Nap utca mentén taldlhatd. A lakdterilet és a gazdasagi terilet hataran épilt zajvédd fal mogott
torténik a tervezett jarda kialakitasa. A tervezett jarda déli vége a meglévé ipari park kdrforgalmi csomdpontjanak
gyalogatkelGjéhez, a tervezett jarda északi vége a Ddozsa Gyorgy uthoz csatlakozik.

A tervezett bevasarlokozpont kdrnyezetében a kozutak mentén jelenleg nincs kiépitett jarda, ugyanakkor a
korforgalmi csomopont Sallai utca - benzinkut kozotti agan a kijelolt gyalogos-atkel6 kialakitasra kerdlt. A
legkdzelebbi jarda a Dézsa Gyorgy uton, a paratlan oldalon taldlhatd. Autdbusz megalldk szintén a Ddzsa Gyorgy
uton talalhatdk. A paros oldalon a ,,Ddzsa Gyorgy ut 8.” megallé ~340 méterre taldlhatd a tervezett bevasarlo
kézpont Utcsatlakozasatdl. Szintén a paros oldalon 1évé ,Malom vendéglé” megallé ~420 méterre talalhato a
tervezett bevasarld kozponttdl. A megalldkat érint6é 400-as buszcsalad Bag vasutallomas felél érkezik, igy elGszor
a Ddzsa Gyorgy ut 8. megdllot, majd a Malom vendéglé megallét érinti. A tervezett bevasarlokdzpont gyalogos
elérhet&ségét a Dozsa Gyorgy Ut — Nap utca jelz6lampads irdnyitdsi csomopont atépitésével és a Nap utca - Sallai
utca mentén kialakitott jardaval lehet biztositani.

Ajelz6lampas csomopontban Uj gyalogatkel6 helyek és kbzépszigetek éplilnek, melyeken keresztil a Nap utcahoz
lehet eljutni. A megvaltozott forgalmi rend miatt a jelz6lampak fazistervét maddositani kell, a lampakat at kell
hangolni. A Nap utca mentén taldlhaté zajarnyékolé fal bels§ oldalan kerilt kialakitasra a 4,0 m
burkolatszélességli jarda. Ez a szélesség biztositja az elvalasztas nélkiili gyalog- és kerékparut funkcio kijelolését,
igy a kerékpdrosok is védett utvonalon kozelithetik meg a bevasarlokdzpontot. A meglévé korforgalmu
csomépontot kdvetben a Sallai utca és az iparteriilet Gtja k6zott halad tovabb a jarda és a benzinkutat kovet&en
keresztezi az iparterilet Utjat és éri el a bevasarlokozpontot.

A tervezett jarda vizelvezetését nyilt drkokkal biztositjak. Befogadd hidnyaban szikkasztéarkokat terveztek. Az
arkok kiils6 oldalan rézsiivel csatlakoznak a terephez. A jarda nyomvonala a Nap utca mentén érinti a 1716/9,
1716/10 és a 1968 hrsz-U maganterileteket, melyek egy-egy részének kisajatitasa sziikséges a jelen terv targyat
képezG szabalyozasi vonallal érintett részen. A jarda Sallai utca menti szakaszan végig kozterileten halad, nem
érint idegen ingatlanokat. (Parddi Zoltdn Péter e.v. épitémérndék)

A tervezett fejlesztés egyéb tekintetben a kdzlekedési haldzatot nem érinti.

A tervezési terlletet érinti az M3-as autdpalya lehajté aganak 50 m-es biztonsagi savja. A kozuti kdzlekedésrdl
sz616 1988. évi. |. torvény 42/A. § (1)-(2) bekezdései szerint:

(1) A kézut kezelGjének hozzdjdruldsa sziikséges

a) kiilteriileten a kézut tengelyétdl szamitott Gtven méteren, autdpdlya, autdut és féutvonal esetén szdz méteren
beliil épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének megvdltoztatdsahoz, nyomvonal jellegii épitmény
elhelyezéséhez, bévitéséhez, k6, kavics, agyag, homok és egyéb dsvdnyi nyersanyag kitermeléséhez, valamint a
koézut teriiletének hatdrdtdl szamitott tiz méter tdvolsdgon beliil fa liltetéséhez vagy kivdgdsdhoz, valamint

b) belteriileten — a kézut mellett — ipari, kereskedelmi, vendéglato-ipari, tovabba egyéb szolgdltatdsi célu
épitmény épitéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének megvdltoztatdsdhoz, valamint a telepiilésrendezési tervben
szereplé koézlekedési és kozmiiteriileten beliil nyomvonal jellegii épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez,
tovabbd a kézut teriiletének hatdrdtdl szamitott két méter tavolsdgon beliil fa iiltetéséhez vagy kivagdsdhoz,

¢) amennyiben az elhelyezendd létesitmény délési tavolsdga a kézut hatdrdt keresztezi.

(2) Ha a kézut kezeldje a feltételek teljesitéséhez is kothetd hozzdjdruldsat megtagadja, vagy a kérelmezé az elGirt
feltételeket sérelmesnek tartja, a kérelmezé a kézlekedési hatésdghoz fordulhat, amely a tevékenységet
engedélyezheti és feltételekhez kétheti vagy a kézut kezeldje dltal elGirt feltételeket mddosithatja.”.

Fellebbezni a kdzlekedési hatosagnal (Pest Vamegyei Kormanyhivatal) lehet.

Mivel a jelen tervmddositas csupdn egy Ut menti jarda, illetve kerékparut megvaldsitasara iranyul, raadasul a
jarda is az Ut mentén megépiilt zajvédéfal taloldalan keril megépitésre, igy az ut védGtavolsaga nem okoz
korlatozast a targyi beruhazas vonatkozdsaban.
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3.4. KozmdUellatas

A tervezett fejlesztéshez elsGsorban villamos energia kézmd sziikséges, mely biztosithato a terileten meglévd
haldzatrol. A jarda és kerékparut kiépitésével parhuzamosan a jardat ellaté kozvilagitas kiépitése sziikséges.
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19. d@bra: Villamos energiaelldtds az érintett teriileten (pirossal jelélve)

A tervezett beruhazast megel6z6en a kdzmlvezetékek érintettségét vizsgalni kell, az e-kdzm( rendszerben az
érintett kozmdszolaltatoktdl a kozmlinyilatkozatokat be kell szerezni.
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4. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezett jarda-és kerékparut épitéshez kapcsoléddan az érintett falusias lakéteriletek beépitésre nem szant
kozlekedési teriiletbe sorolasaval a lakoteriilet és a telepiilés beépitési intenzitasa — elhanyagolhatd mértékben
ugyan, de — csokken.

4.1. LevegbminGség-védelem

A terlileten a levegd szennyezése leginkabb a kozlekedésbél ered. Az Ipari park teriletét hatarold M3 autdpdlya
és csomoponti forgalma jelentds. A terilet kdzelében vezet6 Budapest-Miskolc vasuti févonal villamositott. Mind
a két kozlekedési palya kijelolt védGtavolsaggal rendelkezik: az autépalya védétavolsaga 100 m, a vasuté 50 m.

A tervezett fejlesztéssel a meglévd allapot a levegémindség vonatkozdsdban szamottevéen nem valtozik,
ugyanakkor a gyalogos és kerékparos kozlekedés fejlesztése kis mértékben hozzdjarul a gépjarm(i-forgalom
csokkentéséhez. A jardaépités soran torekedni kell a nagyobb fas szaru névények megtartasara.

4.2. Felszin alatti vizek, vizmindségvédelem

A vizsgdlt teriilet a Galga-Zagyva-Tisza vizgy(jtGteriletéhez tartozik. A terilet vizeit a természetkozeli allapotu
Egres-patak vezeti le, amely a Galga jelent6s mellékvize. Az Egres-patak vizhozama igen valtozd, nagyobb
aradasokat a tavaszi hdolvadds okoz, a juniusi es6zés arhullama mar kisebb. Vizgy(jtéteriilete ~29 km?, vizallasa
16-120 cm kézott ingadozik, vizhozama 0,04-17 m3/s. A tervezési teriiletre hullé csapadék jelenleg a helyszinen
elszikkad, illetve az Egres-patak vezeti el. A vasutvonal, valamint a bagi lehajtd vizfolyassal torténd
keresztezésénél hidak talalhatok.

A tervezési teriilet déli oldala mentén folyik az Egres-patak mellékaga (18. dbra).
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20. dbra: A tervezési teriilet déli hatdran folyik az Egres-patak-mellékdg

A vizgazddlkoddsrol szolo 1995. évi LVII. térvény 24. § (5) bekezdésének megfelelGen ,a folyok, patakok,
kisvizfolydsok, belviz- és dént6zécsatorndk, tavak, tdrozok, holtdgak parti sdvjdt, tovdbbd az drvizvédelmi
létesitmények véddsavjat ugy kell haszndlni, hogy azt a meder, illetve létesitmény tulajdonosa (haszndléja) a
karbantartdsi munkdk, mérések esetenkénti elldtdsa céljabdl a feladataihoz sziikséges mértékben, illetve
védekezési célbdl akaddlytalanul igénybe vehesse.” A fenti elGirdson tulmenden a térvény 20. §-at is figyelembe
kell venni, amely a vizekkel és vizi |étesitményekkel 6sszefliggd ingatlanokra vonatkozo egyéb rendelkezéseket
tartalmazza.
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Bag teljes kozigazgatasi terllete a felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl érzékeny teriileteken levé telepiilések
besoroldsdrdl szol6 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet melléklete szerint felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny
teleptilésnek szamit. A fentiek alapjan a teriileten a felszini és felszin alatti vizek védelmének biztositasa
kiemelten fontos feladat!

A tervezett jarda és kerékparut felliletérdl a csapadékviz zoldfellletre torténd lejtése és szikkasztasa javasolt.

4.3. Talaj, talajminéség-védelem

A tervezett fejlesztés term&foldet nem érint, a szabalyozdssal érintett ingatlanok belterileti fekvésben taldlhato,
mvelésbél kivont teriiletek.

A jarda és kerékparut épitése soran, amennyiben az épités helyszinén még talalhaté humusz, az a késébbi
felhasznalasa érdekében kilon tarolandd és a parkositas munkai soran felhasznalando.
4.4. Zaj- és rezgésvédelem

Kornyezetvédelmi szempontbdl a terilet legjelentGsebb terhel6 tényezGje a kozlekedés, mivel autdpalya,
féutvonal és vasuti févonal is érinti. Az autdpalya csomopontja is jelentds forgalmu, sok kornyezé telepiilés
szamara jelent kozvetlen kozuti kapcsolatot. EbbGl adéddan a kozlekedési vonalak kdzé zarddd terileten
zajterhelés és légszennyezés érzékelhetd. Az autdpalya és az autdpalya csomdpont egyik dga, a Nap utca mentén
zajvéddfal talalhato.

A tervezett fejlesztés nem befolyasolja a kialakult zaj-és rezgésviszonyokat.

4.5. Hulladékkezelés
A terilet illegalis hulladékkal nem szennyezett.
A teriileten keletkezé kommundlis hulladék befogaddja az aszddi térségi hulladéklerako.

A jarda és kerékparut épitkezési munkai soran keletkezd bontasi, illetve épitési hulladékok kezelését és gy(ijtését
a kérnyezet veszélyeztetését kizdré mdédon kell megoldani. A keletkez6 épitési hulladékot csak hulladékkezelési
engedéllyel rendelkez6 hulladéklerakdn lehet elhelyezni, a hulladékot csak hulladékkezelési engedéllyel
rendelkezd szervezet szallithatja.

Az épitési munkak soran esetlegesen sziikséges feltoltések csak hulladéknak nem mindgsil6 inert anyaggal
végezhet6k. Mélyépitési munkalatokndl az esetlegesen felszinre keril6 szennyezett anyagok szakszerd
kitermelésével és artalmatlanitasaval kell a teriletet mentesiteni.

4.6. Domborzat, felszini formak

A jarda és kerékpariut megépitése soran — az el6zetes felmérés alapjan — kb. 80 m hosszon tereprendezésre is
szlikség lesz, melyhez rézsd kialakitasa tervezett.
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5. MAGASABB SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A Bag Nagykozség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 25/2005. (V.26.) Kt. hatarozattal elfogadott — tdbbszér
modositott - Telepiilésszerkezeti terve (Bag Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 4/2011. (11.11.)
Kt. hatdrozataval felllvizsgalva) készitése sordn a magasabb szintl terveknek, az Orszagos Teriiletrendezési
Tervnek (tovabbiakban: OTrT) és Pest Megye Teriiletrendezési Tervének (a tovabbiakban: PmTrT) valé megfelelés
igazolasa teljeskoriien megtortént.

2018. december 12-én fogadta el a Parlament a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvényt (a tovabbiakban Trtv.), amely 2019. marcius 15-én |épett hatalyba.

ATrtv. 19. § (4) bekezdése alapjan a Trtv-ben meghatarozott ovezeteken tilmenden a tovabbi orszagos dvezetek
terileti lehatdrolasat és 6vezeti szabalyait a terliletrendezésért felelés miniszter rendeletben allapitja meg. 2019.
junius 22-én lépett hatalyba a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsardl
520616 9/2019. (X.6.) MvM rendelet, amely a Trtv. dvezeti terveihez szorosan hozzatartozd, de abban nem szerepl§
térségi dvezetek lehataroldsat és elSirdsait tartalmazza.

A jelen mddositd javaslat elemzése a fenti terlletrendezési tervek vonatkozasaban sziikséges, mivel a tervezett
jarda épitésére vonatkozo teriletfelhaszndldasi valtozasok sziikségessé teszik a hatalyban lévé Teleplilésszerkezeti
terv mdédositdsat is.

5.1. Orszagos és térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak

RESZLET Az ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV ES PEST MEGYE |\ © Térségi
TERULETRENDEZESI TERVENEK SZERKEZETI TERVEBOL teriletfelnasznalasi
kategoriak

A (e

TERVEZE'SI TERULET “Wizgazdalkodasi térség
B Erdégazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség
Telepllésitérség

Térségl és é elemel

Telepllési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasi térség

Erdégazdalkodési térség

- Mezbgazdasagi térség

Vizgazdélkodasi térség

e Térségl térszervezd kdzpont

TERVEZESI TERULET |

és egyedi ép

Gyorsforgalmi it (meglévd)

Gyorsforgalmi it {tervezett)

Fout (megléva)

Féat (tervezett)

Tervezett féati elkerild

Térségi szerepi dsszekdtd ut (meglévd)

Térségi szerepil 555zekdtd ot (tervezett)

NN

Mellékat (meglévs)

Mellékit (tervezett)
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A modositassal érintett teriilet teljes mértékben — a Bag nagykozségre vonatkozo térségi teriletfelhasznalasi
kategdriak szerint a 2019. marcius 15-én hatalyba lépett Uj teriletrendezési tervtorvény elGirasai, illetve annak
megfelel6en a PmTrT Szerkezeti terve alapjan — a telepiilési térség teriiletére esik. Mivel a tervezési teriilet
teriiletfelhasznalas valtozassal érintett, a tervmodositas a Telepiilésszerkezeti terv mddositasat is sziikségessé
teszi, és igy a PmTrT szerinti térségi teriiletfelhasznalasnak valé megfelelést is igazolni kell. A jelenleg
hatalyban Iévé teriiletrendezési terv Bag nagykozségre vonatkozo teriileti mérlege — a tervezett médositasok
kovetkeztében — nem valtozik. A javasolt teriiletfelhaszndlds valtozasok a telepiilési térségen beliil
tervezettek.

A Trtv. 11. § d) pontja alapjan ,,a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, 6vezet kijelélheté”, igy a
maddositas a torvényi elGirasoknak a teriiletfelhasznalds vonatkozasaban megfelel.

5.2. Orszagos és megyei 6vezetek

A Trtv. altal meghatarozott orszagos dvezetek hatarai

3/1. Az ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
MAGTERULETENEK, OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK ES
PUFFERTERULETENEK OVEZETE

TERVEZESI TERULET

l\s - Okolégiai halozat magteriletének vezete
~:— @ Okologiai haldzat dkologiai folyosdjanak Gvezete
Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete
A TERVEZESI TERULETET AZ OKOLOGIAI HALOZAT
OVEZETEI NEM ERINTIK!
L /\\ 3/2. A KIVALO TERMOHELYl ADOTTSAGU SZANTOK

TERVEZESI TERULET

OVEZETE

Kivalo terméhelyi adottsdgl szantok dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

/] 3/3. ERDOK OVEZETE
TERVEZESI TERULET -

Erdék ovezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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| B

TERVEZESI TERULET

3/4. VILAGOROKSEG ES VILAGOROKSEG
VAROMANYOS TERULET OVEZETE

(TELJES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)

- Vilagorokségi terlletek altal érintett telepllések
Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

- Vilagroksegi és vilagéroksegi varomanyos teriiletek altal érintett telepilések

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

|

3/5. A HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET
OVEZETE

(TELIES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)

- Honvédelmi és katonai céll terlilet Gvezete altal érintett telepiilések

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet altal meghatarozott orszagos dvezetek hatarai

TERVEZESI TERUL;T_!/J._

1/1. A 16 TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

Jo term8helyi adottsagl szantdk dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

TERVEZESI TERULET

1/2. Az ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET
OVEZETE

Erdételepitésre javasolt terllet dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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1/3. A TAIKEPVEDELMI TERULET OVEZETE
| Taképvédelmi terilet dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

TERVEZESI TERULET

1/4. VizMmINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE
- Vizmindség-védelmi terilet dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET ERINTI!

TERVEZESI TERULET

1/5. NAGYVizI MEDER OVEZETE

- Nagyvizi meder dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

TERVEZESI TERULET

1/6. A VASARHELYI TERV KERETEBEN TERVEZETT
SZUKSEGTAROZOK TERULETE

- VTT-térozok dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

ATrtv. 22. §-a szerint: A kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési terv
készitése sordn a térségi Gvezetek dltal érintett terliileteket az e térvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott
kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott illetékes téradatgazddk adatszolgdltatdsa alapjén kell
lehatdrolni.” Az ©6vezetek pontos lehatarolasa jelen tervmoédositas keretében nem keriilt elGzetesen

megkérésre.

Az orszagos ovezetek koziil a tervezési teriiletet a vizminGségvédelmi teriilet 6vezete érinti.
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Az 6vezetrdl a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 5. § (2) bekezdése rendelkezik az aldbbiak szerint: ,,A vizmindség-
védelmi teriilet dvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a

A vizvédelemmel érintett teriileteket a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok tartalmazzék, a HESZ-ben pedig
megfogalmazasra keriiltek a szlikséges elSirdsok. A tervezett moédositds kapcsan szennyvizkezelés nem torténik.

A fentiek alapjan a javasolt mddositas 6vezeti érintettsége a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek

teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX térvény és a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet elGirasaival nem
ellentétes.

A PmTrT altal meghatarozott megyei 6vezetek hatarai
: R 2/1. Az ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

- Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

2/2. A RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET
OVEZETE

Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

TERVEZESI TERULET g

2/3. A FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

Féldtani veszélyforras terllet dvezete altal &rintett telepllések

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET ERINTI!

TERVEZESI TERULET

A megyei Ovezetek koziil a telepiilés teriiletét, és igy a modositassal érintett teriiletet a féldtani veszélyforras
teriilet 6vezete érinti. Az 6vezetrdl a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 11. §-a rendelkezik az aldbbiak szerint: (1)
A féldtani veszélyforrds teriilet Gvezetében a foéldtani veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését a
telepiilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jellheté ki, ha ahhoz a bdanyafeliigyelet
a telepliilésrendezési eszkézbk egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.
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(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hatdskérben eljard illetékes févdrosi és varmegyei kormdnyhivatal
hozzdjaruldsdaval kell meghatdrozni.”

Bag teriiletén a foldtani veszélyforrassal érintett terlleteket a hatalyban |évé telepilésrendezési eszkozok
tartalmazzak, azok a mddositassal érintett terlletet nem érintik, igy a javasolt moédositas az MVM rendelet
elGirasainak megfelel.

Az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek kéziil a médositassal érintett teriiletet egyik 6vezet sem érinti.

A fentiek alapjan a javasolt médositasok dvezeti érintettsége a Pest Megye Onkormanyzata Kozgyiilésének a

Pest Megye Teriiletrendezési Tervérdl sz616 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendeletének elGirasaival nem
ellentétes.

5.3. Orszagos és térségi muszaki infrastruktira halézatok

Az igazgatasi teriletet északkelet-délnyugat irdnyban atszeli az M3 autdpalya, az OTrT és a PmTrT Szerkezeti
tervén jeldlt gyorsforgalmi ut. A belterilletet északrdl kerll6 3-as ut féutként szerepel a Szerkezeti terven. Ezek
kozil az M3 autdpalya lehajté véd6tavolsaga érinti a tervezéssel érintett teriletet.

A javasolt modositds sem az orszagos, sem a kiemelt térségi miiszaki infrastruktira halézatokat nem érinti.

5.4. Az OTrT és a BATrT adta bdvitési lehetGségek, a térségi teriiletfelhasznalasi
kategdridknak valé megfelel6ség igazolasa

o Atelepiilési térségre a Trtv. 11. § d) pontja vonatkozik:

»11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a telepiilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével ...

d) a teleplilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, vezet kijelélhets”

Bag nagykozség teriileti adatai:

Bag 2017 2018 2019
OTiT Erddk Gvezete (hektar) 10647
OTrT Telepiilés kizigazgatasi teriilete (hektar) 23547
OTrT Mezdgazdasdgi térség (hekar) 756,2
OTiT Okolagiai héldzat pufferteriiletének Gvezete (hekiar) 67,6
OTrT Vizgazdalkoddsi térség (hektar) 49
OTrT Kivald termohelyi adonségl szémok Gvezete (hekrar) 0
OTiT Téjképvedelmi terilet Gvezete (hektar) 17427
OTrT Magyvizi meder dvezete (hektar) 0
OTrT Honvédelmi és katonai célu terdlet Gvezete dltal érintett telepilés (igen-nem) 0
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OTrT Vilagoroksegi varomanyos teriletek Gvezete ahal érintett telepdlés (igen-nem) 0
OTrT Vilagorokseqi teriiletek dvezete dltal érintett telepilés (igen-nem) 0
OTiT Telepilési térseg (hektar) 377
OTrT Gkolagiai halézat magteriletének Gvezete (hektar) 9247
OTrT Erddgazdalkedasi térség (hektar) 12167
OTrT Okolagiai hélozat dkoldgiai folyosojénak Gvezete (hektar) 3774
OTrT J& termdhelyi adotisagl szantok dvezete (hekiar) 13
OTrT Erddtelepitésre javasolt terilet Gvezete (hektér) 145,1
OTrT Vizmindség-vedelmi terlilet dvezete (hektdr) 20448
OTrT WTT-tarozok Gvezete (hektér) 0

Forras: https://www.oeny.hu/oeny/teir/#/tablo/5

6. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A hatalyos, a 75/2009. (VIII.O7.) Képvisel6-testiileti hatarozattal elfogadott telepullésfejlesztési koncepcid
vizsgdlata a javasolt mddositas jellege miatt nem relevans.

7. A HATALYBAN LEVO TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

A telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletére jelenleg a Bag Nagykdzség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
25/2005. (V.26.) Kt. hatarozattal elfogadott — tobbszor mddositott — Telepllésszerkezeti terve (Bag Nagykozség
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 4/2011. (11.11.) Kt. hatdrozataval feliilvizsgalva) van érvényben (a
tovabbiakban TSZT).

A tervezett mddositas a telepiilés beépitésre szant teriiletén belil a falusias lakéteriilet egy részének beépitésre
nem szant terlletbe sorolasa. A tervezett mddositd javaslat az érvényben |év6 Telepiilésszerkezeti terv
teriletfelhaszndldsaban csupan minimalis valtozast igényel, a nagykozség kialakult infrastruktira halézataban
modositast nem eredményez. Mivel jelen eljaras soran az Osszes telepiilésrendezési eszkoz moédositasara sor
keriil, a Telepiilésszerkezeti tervvel val6 6sszhang biztositott lesz.
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8. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezett beruhazas egy jarda megépitése Bagi Ipari park korforgalmi csomdpontjatdl a Dézsa Gyorgy utcaig.
Az érintett terllet beépitésre szant falusias lakoterlet teriiletfelhasznalas helyett beépitésre nem szant kozuti
kozlekedési teriilet besorolasba keril at. Ezt a mddositast mind a Teleplilésszerkezeti terven, mind a Szabalyozasi
terven jel6lni sziikséges.

A jardaépités megvaldsitasa érdekében az érintett terilet kisajatitasa sziikséges, melynek megalapozasara a
Szabdlyozasi terven a részletes kozlekedési tervek alapjan meghatarozott megfeleld szélesség teriiletsav szélén
szabalyozdsi vonal dbrazolasa sziikséges.

A teleplilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabdlyzatdrol sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban TEKA) 135.§ (1) bekezdése szerint: ,A 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésfejlesztési
koncepcio, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia és telepliilésrendezési eszk6z6k 2027. junius 30-ig térténd
mddositdsa sordn a telepiilési 6nkormdnyzat a mddositdst az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos II. és IlI.
Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.”

Az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 2012.
augusztus 6-an hatalyos 1. melléklet 86. pontja szerint: ,,Szabdlyozdsi vonal: a kézteriiletet és az egyéb nem
kézteriiletet elvdlaszté vonal.”

A Méptv. 88. §-a szerint:

(1) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelel6 haszndlatra alkalmas legyen,
tovdbbd annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkézelithetésége a jogszabdlyoknak megfeleljen.

(2) A szabdlyozdsi vonal szerinti telekalakitdst legkésébb a kiszolgdlo utat érinté épitési tevékenység
megkezdéséig kell elvégezni.

(3) A telekalakitds olyan kézigazgatdsi eljdrds, amely az érintett telek tulajdoni lapjdra bejegyzett adatok, jogok
és tények telekalakitdsi engedély szerinti vdltozdsdnak az ingatlan-nyilvantartdsban térténd bejegyzésével zarul.
(4) Uj beépitésre szdnt vagy jelentds mértékben dGtépitésre keriils teriilet esetében a teriiletre vonatkozo helyi
épitési szabdlyzat a beépithetbség feltételeként elGirhatja a telkek épitési telekké vagy telekké térténd alakitdsdt,
az érintett telekcsoport — legaldbb telektémbdénként térténd — ujraosztdsdval.

(5) A helyi épitési szabdlyzatban — szabdlyozdsi vonalként megjelené — szabdlyozdsi elem a szabdlyozdsi elem
megvaldsuldsdig, de legfeljebb hét évig érvényes. A telepiilési 6nkormdnyzatnak legaldbb hétévente feliil kell
vizsgdlnia a szabdlyozdsi elemet, és annak hétévenként térténé meghosszabbitdsdra csak a kézérdekdi
elrendelési indok fenndlldsa esetében van lehetdség. Amennyiben a k6zérdekiiség mdr nem dll fenn, a telepiilési
6nkormdnyzatnak gondoskodnia kell a szabdlyozdsi vonalnak a helyi épitési szabdlyzatbdl, valamint az azzal
Osszefliggd korldtozds vagy tilalom ingatlan-nyilvantartdsbdl valo térlésérél, valamint a szabdlyozdsi elemhez
kapcsolddé épitési jogok és kévetelmények mddositdsdrdl. igy sziikséges eljdrni abban az esetben is, ha a kézut
— ide nem értve a gyorsforgalmi utat és a féutat — szélesitéshez sziikséges teriiletsav kiilon helyrajzi szamu
ingatlanként mar megjelent, azonban a kdrtalanitdsra még nem keriilt sor és a kbzérdekiiség mdr nem dll fenn.
(6) Ha teleplilésrendezési szerzédés mdsként nem rendelkezik, a kézut — ide nem értve a gyorsforgalmi utat és a
féutat — céljdra szolgdld teriiletrész az épitési telek telekméretébe nem szamithato be. A szabdlyozdsi vonal
telepiilésrendezési szempontbdl a kézut — ide nem értve a gyorsforgalmi utat és a féutat — kételezé
telekhatdranak mindésiil.
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9. OROKSEGVEDELEM

A jelen dokumentdcid készitését megel6z6en részletes orokségvédelmi vizsgalat kerilt kidolgozasra a Telepiilési
Arculati Kézikdnyv és a Telepilésképi rendelet készitése soran, 6nallo fejezetrészekben elemezve az épitett és a
tdji, természeti értékeket, valamint a régészeti lelGhelyeket.

A Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv médositasaval érintett tervezési
teriiletet nyilvantartott régészeti lel6helyen (régészeti lel6hely neve: ,Peres”, azonosito szama: 25748) érinti,
a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6kon R4 jellel dbrazolva.

A vizsgalt teriileten régészeti érdek terilet nem keriilt kijeltlésre, de a HESZ 15. § (2) bekezdés el8irdsai alapjan
»a régészeti teriilettel érintett, vagy azok szomszédsdgdban taldlhato fejlesztési
teriileteket , régészeti érdekii” teriiletnek kell tekinteni. (RE)”.

A tervezett mddositassal érintett teriileten sem miiemlék, sem helyi védettséget élvez6 épitmény nem
talalhaté.

9.1. Régészeti lel6helyek védelme

A kulturdlis o6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban Kotv.) 11.
§ (2) bekezdése alapjan: ,a nyilvdntartott régészeti lelGhelyek e térvény erejénél fogva dltaldnos védelem alatt
dlinak”.

9.2. Jogszabalyi kdrnyezet
A régészeti lelGhelyekre vonatkozdan a Kotv. az alabbiakat mondja ki:

»19. § (1) A féldmunkdval jard beavatkozdsokkal, fejlesztésekkel, beruhdzdsokkal, beleértve az dsvdnyi vagyon
kitermelését is (a tovdbbiakban egyiitt: beruhdzdsok), a nyilvdntartott régészeti lel6helyeket jogszabdlyban
meghatdrozott esetekben és mddon el kell keriilni.

(2) A régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetiikbél csak régészeti feltdras keretében mozdithatdk el.”

,22.§ (1) A nyilvantartott régészeti lel6helynek a beruhdzdssal kapcsolatos féldmunkdval érintett részén
megel6z6 régészeti feltdardst kell végezni.”

A beruhdazasok kivitelezésekor el6kerils régészeti leletek esetén a Kotv. és a kulturdlis 6rokség védelmével
kapcsolatos szabalyokrodl szol6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet elGirdsai szerint kell eljarni.

A telepiilés honlapjan jelenleg érvényes alap HESZ-ként Bag Nagykozség Onkorményzat 3/2011. (Il. 11.) Helyi
Epitési Szabalyzat rendelete — a 8/2005. (V.26.) dnkorményzati rendelet médositasa talalhaté. Az Onkormanyzat
adatszolgéltatasa alapjan egységes HESZ rendelet nem késziilt. A régészeti lelShelyekre a 2011 évi mddositas
utan a Helyi Epitési Szabalyzat 15. §-anak alabbi elSirasai vonatkoznak.

V. VEDELMI ELOIRASOK
Régészeti 6rékség védelmének eléirdsai
15.§

(1) Az azonositott, nyilvdantartdsban  szereplé  régészeti  lel6helyek listajat,  valamint a
nyilvantartdsban még nem szerepl6 észlelt lel6helyet a 2. sz. Fliggelék és a tervlap mellékletek
tartalmazzdk.

(2) A régészeti teriilettel  érintett, vagy azok  szomszédsdgdban  taldlhato  fejlesztési
teriileteket , régészeti érdekii” teriiletnek kell tekinteni. (RE)

(3) A ,régészeti érdekii” teriiletekr6l a régészeti érokség elemei csak régészeti feltdrds
keretében mozdithatok el. Ezért e teriileteken a foéldmunkdval jaro beruhdzdsok megkezdése
el6tt  régészeti  dllapotfelmérést  kell végezni, amelynek mddszere a terepbejdrds  és/vagy
probafeltdards.  Ennek  hidnydban  bdrmiféle  foldmunka  csak  régészeti  megfigyelés  mellett
végezhetd. E régészeti szakfeladatok elvégzésére — a beruhdzé kéltségére — a Pest Megyei
Muzeumok  Igazgatésdga  jogosult. A beruhdzonak a  régészeti  megfigyelés  biztositdsa
érdekében a munkdlatok megkezdése el6tt 8 munkanappal fel kell vennie a kapcsolatot a
Muzeummal.”
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A Rendelet 2.sz. Fiiggeléeke Reégeészeti lelohelyek
Lel6helyek | KOH szama hrsz.
$zama, neve
4. Peres-dlilé 25761 097, 0113/1,0114/4-16, 0115, 0116/2, 0117/2, 0117/5-9, 0118, 0119, 0120/3-6,

0121/1-6, 0121/8-19, 0164/8-13, 0168/1-2, 0178/1-4, 0178/6-16, 0180/1-9, 0181,
0183, 0186/2-24, 0187/1, 0187/8-11, 0189, 0191, 0192/3-5, 0192/9-10, 0192/18-29,
0194, 911/3, 156973, 1628, 1629/1-6, 1632/1-2, 1634/1-2, 1637-1642, 1643/1-2,
1650-1651, 1653-1658, 1664, 1665/2-5, 1666, 1673, 1710/2, 1710/4-6, 1713, 1714/1-
8, 1715, 1716/3, 1716/5-15, 1746/1-2, 1747/2-4, 1748/1-4, 1840-1854, 1916, 1917/2-
4,1917/6-8, 1918, 1921-1938, 1939-1957, 1959-1988, 1989/1-3, 1991/1-6, 2801-
2814, 2815/1-5, 2817-2839, 2841, 2842/1-7, 2844-2854, 2855/1-3, 2857-2919,
2922/3-4, 2923

21. abra: Részlet Bag hatdlyos Telepiilésszerkezeti tervébédl a régészeti lelGhelyek feltiintetésével

Bag Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi tervébdl Iathatd, hogy a tervezési teriilet régészeti lel6helyen talalhatd,
ezért a tervezési teriileten szamitani lehet régészeti emlékek elGkeriilésére.

A régészeti lelGhelyek (ex lege) altalanos védelem alatt allnak. A beruhdazassal, féldmunkaval veszélyeztetett
lelGhelyet elGzetesen fel kell tarni a beruhazé finanszirozasaban.

Mivel a tervezési teriilet érintett régészeti védelemmel, igy a Kotv. elGirasait jelen beruhazas esetén figyelembe
kell venni.
9.3. A tervezett mddositas hatasai a régészeti orokségre

A kozlekedési teriiletbe atsorolandé teriiletrészek jelenleg beépitésre szant falusias lakéteriilet épitési
o6vezetben vannak, igy a javasolt mddositdas nem veszélyezteti a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zoknél
jobban a telepiilésen a nyilvantartott régészeti lelGhelyek allapotat.

9.4. Az épitett kornyezet értékei

A tervezési teriileten beliil és annak kézvetlen kérnyezetében nem talalhaté nyilvantartott orszagos vagy helyi
épitett érték, miiemlék vagy nemzeti emlékhely, illetve védelemre érdemes egyéb épitett érték.
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A tervezési terilet nem rendelkezik értékes egyedi arculatot biztositd épitészeti jellemzékkel, sajatossagokkal.
Ezért a modositas révén nem feltételezhet6 épitett kulturalis 6rokséget érint6 negativ hatas.

A miiemlékekre a Helyi Epitési Szabalyzat 16. §-anak alabbi el&irasa vonatkozik.

,Orszdgos épitészeti értékvédelem elbirdsai
16.§

16. § Az orszdgos védelem alatt dlld épitményeket, és mdiemléki kbrnyezetiiket a 3. sz
Fiiggelék 1. 2. pontja és a tervliap mellékletek tartalmazzdk. (M, MK)”

A kialakult telepilésszerkezeten és a teriilethasznalatban a javasolt modositas csupan minimalis mértékben
valtoztat és a telekszerkezet sem valtozik szamottevé mértékben a javasolt modositas révén.

9.5. Osszefoglalé

Osszefoglalva a jelenleg tervezett mddositds a nagykdzség tekintetében pozitiv hatdssal jar, a gyalogos
kozlekedési haldzat fejlesztése altal.

Bag Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 3/2011. (Il. 11.) rendelete — a 8/2005. (V.26.)
dnkormanyzati rendelet mddositdsa szél Bag nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatarél. A miemlék- és
teleptiléskép-védelemrdl, a helyi értékvédelemrdl és a régészeti lel6helyek védelmérdl az dnkormanyzati
rendelet 15., 16., 17. §-a rendelkezik. A telepiilés jelenleg érvényben |év6 Szabdlyozasi tervén kiilonbozé
sraffozasokkal, a Tr. altal elGirt jelolésekkel feltlintetésre keriiltek a védett teriiletek, illetve létesitmények,
valamint a védelmi javaslatok terileti lehatdroldsai (miemléki védettség, helyi egyedi mdvi érték, régészeti
lelGhelyek).

Az épitészeti emlékek helyi védelmérsl Bag Nagykdzség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a Bag Nagykdzség
teleplilésképének védelmérdl szol6 2/2018. (11.15.) sz. rendelete szdl.

A tervezett jardaépités érdekében sziikséges telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasa nem veszélyezteti a

telepiilés régészeti orokségét és épitett értékeit.

9.6. Tervezdi nyilatkozat

e

A tervezett megoldas megfelel az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi elGirasoknak, tovabba jelen
terv elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem.

Budapest, 2025. aprilis hé

Panyi Zsuzsanna
vezet( telepilésrendezé tervez6
TT/1, E 01-5602
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10. BEEPITESI TERV

A telepulésrendezési eszk6zok modositasahoz beépitési terv nem késziil.

11.KORNYEZETI ERTEKELES

programok kérnyezeti vizsgdlatdrol szélé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés szerint a varhatd
kornyezeti hatas jelent6ségének eseti meghatdrozdsa alapjan dontheté el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége
[Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja].

A Korm. rendelet 3. §-a szerint , A terv, illetve program kidolgozadsanak megkezdésekor a terv, illetve program
kidolgozasaért felels szerv (a tovabbiakban: kidolgozd) allapitja meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-
e (..) az 1. § (3) bekezdés szerint a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett kdrbe”.

A 4. § (2) bekezdése alapjan , A dontéshez a kidolgozd kikéri a 3. szamu mellékletben meghatarozott kornyezet
védelméért felelGs kozigazgatdsi szervek (a tovabbiakban: kornyezet védelméért felelGs szervek) véleményét
arrél, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet illetéen varhatd-e jelentGs
kérnyezeti hatas.”

Az Onkormanyzat az aldbbi szervek véleményének kikérésével tett eleget a fenti jogszabalyi kdtelezettségének:

1. anemzeti park igazgatdsag és a természetvédelmi hatosag
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag o

A tervezett mddositasa célja:
A 1716/9-10 és 1968 hrsz-0 ingatlanok teriiletéb6l jarda kialakitasa érdekében kozuti kozlekedési teriilet
kijelolése.

A tervezett médositds orszagos jelent6ségili védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet, eurépai
kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletet (Natura 2000 teriiletet), 6kologiai halézat
Ovezetet, tajképvédelmi teriilet Gvezetet nem érint.

A targyi médositéssal Osszefliggésben megitélésiink szerint t4j- és természetvédelmi szempontbdl jelentds
kdrnyezeti hatds nem val6sziniisitheté. Mindezek alapjan Igazgatosédgunk a telepiilésrendezési eszkozok
jelen médositasahoz téj- és természetvédelmi szempontbdl kérnyezeti vizsgalat készitését nem tartja
sziikségesnek.

2. akozegészségligyi és népegészségligyi hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal
Budapest F6varos Kormanyhivatala Népegészségligyi FGosztaly Kbzegészségligyi Osztaly

A telepiilésen természetes gydgytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

A targyi Uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségigyi feladatkdrében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megklldétt dokumentacidé attanulmanyozasat
kovetéen kdozegészségiigyi szempontbdl a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja szilkkségesnek.

Bag — a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VI1.21) Korm. rendelet 2. szamu melleklete,
valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken levé teleplilések besorolasarol
sz0l6 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabol érzékeny
felszin alatti vizminéség védelmi teruleten fekvo telepulés.

A fentiek miatt a moddositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kozeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

3. azdllami f6épitészi hataskorében eljaré varmegyei kormanyhivatal
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Varadi Tibor Allami F6épitész o¥

Az épitett kornyezet védelmét illetden kdmyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fentieken ftdl meqgjegyezzik, hogy a komyezeti vizsgalat elkészitésének szilksegessége
vonatkozasaban az érintett hatdsagok allaspontjat tarjuk iranyadonak.
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4. azorszagos tisztiféorvos
Nemzeti Népegészségligyi és Gydgyszerészeti Kozpont
Dr. Miiller Cecilia orszagos tisztiféorvos C

Bag Nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeinek kozut kijeldlése miatti moédositasihoz a
Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpontnak (a tovdbbiakban: NNGYK)
észrevétele nincs, a modositdsnak énmagdaban kémiai biztonsagi szemponti kérmyezeti hatdsa
nem varhato, a kérnyezeti vizsgilat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a NNGYK-t kifogdst nem emeld véleményezének tekinteni.

Az eljirds tovabbi szakaszdban a NNGYK csak abban az esetben kivdn részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsdgrol szolo 2000. évi XXV. torvény hatilya ald es6
kérdések mertilnek fel, de akkor készséggel dllunk rendelkezésiikre.

5. az erdészeti feladatkorében eljaré varmegyei kormanyhivatal o
Pest Varmegyei Kormanyhivatal FoldmUvelésligyi és Erdészeti FGosztaly Erd6felligyeleti Osztaly
A tervezett modositasok kdézvetlentl nem  érintenek az erddrdél az erd§ védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szdld 2009. évi XOIKVII. torvény szerinti, az Orszagos Erddallomany Adattarban
nyilvantartott erdét. A vizsgalt tevékenység (madositas) erdd igénybevételével nem jar, igy az erddkre
gyakorolt kézvetett hatasa nincs.

A Telepilésrendezési tervmodositasi eljarasaban a komyezd erddk esetében a_fenntarihato
erdégazdalkodast és az erddk kdzérdeki szolgaltatasainak biztositasat nem latom veszélyeztetve, ezért
a tervezettel, véleményezési dokumentacioval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhaté kérnyezeti hatasok erddvédelmi szempontbdl
nem jelentdsek, ezért a kimyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast az erdészeti hatésag nem tartja

szlkségesnek.

6. atalajvédelem feladatkorében eljaré varmegyei kormanyhivatal
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségligyi, Novény- és ¥
Talajvédelmi, FGosztaly

Hivatkozoit szamd megkeresésére, a Bag Nagykozség telepulésrendezesi eszkdzok tobb teriletre
vonatkozo modositasa soran felmertld, a termdfold megbontasaval jaro tevékenységek esetében az
alabbi eléirasokat teszem:

— A beruhéazasok megvaldsitasa soran a féldmunkakkal érintett tertletekrdl a humuszos réteget
le kell menteni a teriletekre készitett végleges mas céla hasznositashoz benyijtott, a talaj
humuszos termorétegének mentését megalapozo talajvédelmi tervben meghatarozottak
szerint.

— A foldmunkak esetében a felsd, szinében elkdlonuld humuszos talajréteget le kell termelni és
egyéb talajféleségtdl elkulonitetten deponéalni, majd a humuszgazdalkodasi terv alapjan kell
felhasznalni. Humuszos talajanyag elszallitasa a tertletrél tilos.

— A teriletek megkozelitését ugy kell megvaldsitani, hogy a tevékenyseg a kornyezd
termd&foldek mindéségében kart ne ockozzon.

— A foldmunkak soran a komyezd mezdgazdasagi terileteket — a kitermelésre kertld
terméketlen altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara — igénybe venni szigordan tilos.

— Mezdgazdasagi terileten szennyezd- vagy egyéb talajidegen anyag, illetve terméketlen
foldanyag nem maradhat.

A talaj mindségi védelme szempontjabol a fentiek betartasa mellett nem tartom sziikségesnek
kornyezeti hatasvizsgalat készitését.

7. aslulyos ipari balesetek megel6zésére kiterjedGen eljaré varmegyei iparbiztonsagi hatosag
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatdsagi Féosztaly

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.) elGirasait figyelembe véve, a Korm. 3. szamU mellékletének 1.2.j) pontjaban
meghatarozott stlyos ipari balesetek megelézésere kiterjedden Bag Nagykdzseg terlletén rendezés ala
vont teriletre vonatkozoan jelentds kdrnyezeti hatas nem talalhato.
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Az el6irt hatarid6n beliil az alabbi szervektsl nem érkezett éllasfoglalds az Onkormanyzathoz: 0

1. akornyezetvédelmi hatésag
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és
Banyafelligyeleti FGosztaly

o

2. avizvédelmi és viziigyi hatésag
Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag Igazgato-helyettesi Szervezet Katasztréfavédelmi Hatdsagi
Osztaly

3. atelepiilési 6nkormanyzat jegyzGje
helyben

4. afoldvédelmifeladatkorében eljaré megyei kormanyhivatal
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldlgyi Osztaly

o O

5. az orokségvédelmi feladatkorében eljaré Budapest F6varos Kormanyhivatala 0
Budapest Févéaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly, Epitésiigyi
Orokségvédelmi Koordinacids Osztaly

A fentiek figyelembevételével a tervezett mddositasok kapcsan nem varhatdk olyan jelentés kornyezeti hatasok,
amelyek kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsat és kilon kornyezeti értékelési dokumentacié elkészitését tennék
sziikségessé.

Ennek megfelel6en az Onkormanyzat a .../2025. (.....) szdmu 6nkormdnyzati hatdrozatdban kimondta, hogy a
varhaté kornyezeti hatas jelentGségének eseti meghatdrozasa alapjan kornyezeti vizsgalat készitése nem
szlikséges.
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12. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A TELEPULES-
SZERKEZETI TERV MODOSITASA

HATAROZATI JAVASLAT

Bag Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
... Kt. szamu hatarozata
Bag Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervének médositasarol

Bag Nagykdzség Onkormdnyzatdnak Képvisel6-testillete a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.)

Korm.

rendelet és az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm.

rendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos elGirasai alapjan, a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. torvény 22. §
(2) bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljarva az alabbi déntést hozza:

1)

2)

4)

Bag nagykozség igazgatasi tertletén belll ,a mddositassal érintett terilet hatara” jel6léssel koril
hatarolt terlletre vonatkozéan a 4/2011. (ll.11.) szamd Kt. hatarozattal elfogadott TSZT. jel(
telepulésszerkezeti tervet az 1. mellékletet képezd TSZT-M/2025. jelli, M=1:10000-es méretaranyu
,Modositott telepiilésszerkezeti terv” szerint médositja.

Ugy doént, hogy a Bag nagykozség telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasardl szolé 4/2011. (11.11.)
szamu Kt. hatarozat melléklete — ,Bag telepilésszerkezeti tervének felllvizsgalata - leirds” cim
dokumentum terileti mérlege a beépitésre szant teriiletek vonatkozasaban a 2. melléklettel egészil ki.

Ugy dont, hogy a Bag nagykozség telepllésszerkezeti tervének jovahagyasardl szolé 4/2011. (11.11.)
szamu kt. hatdrozat melléklete — ,Bag telepulésszerkezeti tervének fellilvizsgalata - leiras” cimu
dokumentum terileti mérlege a beépitésre nem szant teriiletek vonatkozdsdban a 3. melléklettel
egészil ki.

Tudomasul veszi, hogy jelen mddositas soran az aldbbi tertletfelhasznalds-valtozdsokra keriil sor:

Teriilet Erintett részteriilet Erintett hrsz.-ok Meglévé Tervezett
sorszama nagysaga (m?) teriletfelhasznalas teriiletfelhasznalis

1. 308 m2 1716/9, 1716/10 Falusias  lakdteriilet | Kézuti kézlekedési teriilet
(Lf) (KOu)

2. 44 m2 1968 Falusias  lakoteriilet | Kozuti koézlekedési teriilet
(Lf) (KOu)

8)

Tudomasul veszi, hogy jelen mddositas a muiszaki infrastruktira-halézat vonatkozasaban megfelel a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvénynek
(a tovabbiakban Trtv.).

Tudomasul veszi, hogy jelen teriiletfelhasznalds-valtozas kdvetkeztében a térségi terileti mérleg adatai
nem valtoznak.

Tudomasul veszi, hogy a mddositdssal érintett teriilet a telepiilési térség részét képezi. Mivel a telepulési
térség teriletén barmely épitési Gvezet, dvezet kijeldlhetd, igy a tervmaddositas megfelel a Trtv. 11. § d)
bekezdésében foglaltaknak;

Tudomasul veszi, hogy

a) az orszagos Ovezetek kozil —a Trtv. és a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 6vezeti mellékletei szerint
—amodositassal érintett terliletet a vizminGségvédelmi teriilet dvezete érinti. Az orszagos Ovezetre
a MVM rendelet 5. §-danak elGirdsai vonatkoznak. Mivel Bag nagykozség hatdlyban |évé
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése sordn kijeldlésre keriiltek a vizvédelemmel érintett
teriiletek, és a megfelel védelem biztositasa érdekében sziikséges szabalyokat a Helyi Epitési
Szabdlyzat tartalmazza, a mddositdssal érintett terlileten ezen elGirasok betartasra kerilnek;

b) a megyei 6vezetek kozil a telepiilést a foldtani veszélyforras terllet 6vezete érinti. Bag terlletén
a foldtani veszélyforrassal érintett terileteket a hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkozok
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tartalmazzak, azok a médositassal érintett teriiletet nem érintik, igy a javasolt médositas a 9/2019.
(VI.14.) MVM rendelet 11. §-a elGirasainak megfelel.

c) A modositdssal érintett teriiletet egyetlen, Pest Megye Onkorményzata altal egyedileg
meghatdrozott megyei dvezet sem érinti.

9) Felkéri a jegyz6t, hogy a Mddositott Telepulésszerkezeti Terv alapjan a Mddositott Szabalyozasi Tervet
és a Helyi Epitési Szabalyzat mddositd javaslatét terjessze a Képvisel6-testiilet elé.

10) Jelen hatarozat az elfogadasat kovet6 napon Iép hatélyba.

Bag, 2025. ....ccceiivrcieen
Hataridé: azonnal
FelelGs: jegyz6

Palya Zoltan Dr. Pokoradi Marta
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a .../2025. (.....) sz. Képvisel6-testiileti hatarozathoz:
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2. melléklet a .../2025. (.....) sz. képviselS-testiileti hatarozathoz:

Teriileti mérleg — Beépitésre szant teriiletek

A. B. (m?)
1. Falusias lakotertlet (Lf) -352
2. Beépitésre szant terilet -352
valtozasa jelen mddositas
soran

3. melléklet a .../2025. (.....) sz. képviselG-testiileti hatarozathoz:

Terileti mérleg — Beépitésre nem szant teriiletek

A. B. (m?)
1. Kozuti kozlekedési terilet +352
(KOu)
2. Beépitésre nem szant +352
terilet valtozasa jelen
madositas soran
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13. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A HELYI EPITESI
SZABALYZAT MODOSITASA

Bag Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
../ 2025, (........ ) 6nkormanyzati rendelete
a Bag Nagykozség Onkormanyzat Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
8/2005. (V.26.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

Bag Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) a) pontjaban meghatérozott
eredeti jogalkotdi hataskorében, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében kapott
felhatalmazdsa alapjan Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, az orszagos telepilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos elGirasai alapjan, a
meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével a kovetkez&ket rendeli el:

1.8§

A Bag Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 8/2005. (V.26.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: ,R”)
R. 9. §-a az alabbi (25) bekezdéssel egésziil ki:

,9. § (25) Kézlekedési létesitmények épitése sordn a természetes terepszint a mliszakilag indokolt
mértékben megvdltoztathato.”

2. §

A ,R” melléklete ,,a mddositdssal érintett teriilet hatara” jeloléssel koril hatarolt teriilet vonatkozasaban az 1.
melléklet szerint mddosul.

3. §

Jelen rendelet a kihirdetését kdvet6 napon |ép hatalyba és a hatalybalépését kdvet6 napon hatalyat veszti.

Palya Zoltan Dr. Pokoradi Marta
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a.../2025. (.....) 6nkormanyzati rendelethez:

A HESZ SZT-1. jel(i Belteriileti Szabalyozasi Terv cim(i mellékletének médositasa ,a médositassal

érintett teriilet hatara” jeloléssel koriil hatarolt teriilet vonatkozasaban

Gksz-1

TERVEZESI TERULET

Gksz-3

MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET
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14. MELLEKLETEK

1. szdmu melléklet: A TSZT jelli Telepiilésszerkezeti terv kivagata a Nap utca, Sallai utca,
Vasut utca és Dozsa Gyorgy utcak altal hatarol tervezési teriilet és a terv

jelmagyarazatanak relevans részei

2. szamu melléklet: Az SZT-1 jelli Modositott Belteriileti Szabalyozasi terv kivagata a Nap
utca, Sallai utca, Vasut utca és Dézsa Gyorgy utcak altal hatarol tervezési teriilet és a terv

jelmagyarazatanak relevans részei

3. szamu melléklet: 1716/9, 1716/10 és 1968 helyrajzi szamu féldrészletek megosztasi

vazrajza

4. szamui melléklet: Onkormanyzati hatarozat a telepiilésrendezési eszkdzok részleges

modositasarodl és a kiemelt fejlesztési teriiletté mindsitésrol

5. szamu melléklet: F6épitészi feljegyzés

6. szamu melléklet: A tervezett jarda, kerékparat és a lampas csomdpont kozlekedési

terve

7. szamu melléklet: Jelz6lampas csomopont atépitése és elvalasztas nélkiili gyalog- és

kerékparat nyomvonala
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1. szamu melléklet: A TSZT jelli Telepiilésszerkezeti terv kivagata a Nap utca, Sallai utca,
Vasut utca és Dézsa Gyorgy utcdk altal hatarol tervezési teriilet és a terv jelmagyarazatanak
relevans részei

=== TERVEZETT BELTERULETIHATAR JOLEKEOES:
—————— - BEEPITESRE SZANT TEROLET HATARA E MEGLEVO AUTOPALYA
BEEPITESRE SZANT TERILETEK: E MEGLEVO FOUT
T T —" F——  veswvoorszicoswewxor
™ KERTVARDSIAS LAKOTERLET E TERVEZETT ORSZAGOS MELLEKUT
; MEGLEVO HELYI GYUJTOUT, FELTAROUT
FALUSIAS LAKOTEROLET E
. . TERVEZETT HELY! GYOJTOUT, FELTAROUT
- E=—1
T | . EGYEB:
KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAG| TERULET _—
EI VILLAMOS TAVVEZETEK
450 VEDOTAVOLSAG
Ez a terv a tervezk szellemi tulajdona, amely védelmét az 1999. évi LXXVI. torvény biztositja Az alaptérkep az allami alapadatok felhasznalasaval készlt
BAG - TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASA TERVSZAM:  BAG.08-1 1
TELEPULESSZERKEZETI TERV T TSTT
42011, (II.11.) SZ. KT, HATARQZAT
MEGBI'_Zc'): ) GENERAL TERVEZO: | LEPTEK: 1:10000
BAG KOZSEG ONKORMANYZATA POMSAR ES TARSAI EPITESZ IRODAKFT. )
2191 BAG, SZENT IMRE UTCA 52, 1065 BUDAPEST, NAGYMEZG UTCA 25. | DATUM: 2011.02.11
TEL. 06 28 504 141 TEL.: 0613318404 FAX: 06 13010640 el
VEZETO TERVEZO: TAPOLCZAI TIBORNE OKL. EPITESZMERNOK, VAROSRENDEZESI SZAKMERNOK TT1-012184/01 ALAIRAS:
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2. szamu melléklet: Az SZT-1 jel(i Mddositott Belteriileti Szabalyozasi terv kivagata a Nap
utca, Sallai utca, Vasut utca és Dézsa Gyorgy utcdk altal hatarol tervezési teriilet és a terv
jelmagyarazatanak relevans részei

=

Ly
||r_l‘
i

7 /5//’!-. Nl ==

KOTELEZO ELEMEK: IRANYADO - JAVASOLT ELEMEK:

[l

KOZIGAZGATASI HATAR

MEGLEVO BELTERULET| HATAR
TERVEZETT BELTERULETI HATAR
TERVEZETT SZABALYOZASI VONAL
SZABALYOZASI SZELESSEG

EPITES| GVEZET HATARA

L

\\
\

TAJEKOZTATO ELEMEK:

MAGANUT JAVASCLT HATARA
JAVASOLT TELEKHATAR
MEGSZUNTETO JEL

JAVASOLT EP[TES| HELY

JAVASOLT - FELTETELHEZ KOTOTT - EP(TES| HELY

BEULTETES| KOTELEZETTSEGU TERULET HATARA o e
VEDOTAVOLSAG

KCTELEZO FASITAS . . . . "
KOZTERULETI KOZLEKEDES| TERULET

2
}
2

(=S 32 3BT GIA LTI KGZTERULETI ZOLDTERULET

EPITES| OVEZETEK:

1: TERULETFELHASZNALAS JELE ERDOTERULET

1 L

ZBEEPTESIMOD (52 CS 01 :
| 3. MEGENGEDETT LEGNAGYOEB BEEPITETTSEG - .
| 4 | 5 | i MEGENGEDETT LEGNAGTORE EPFFNLENYMAGA"S@AG ™M ViZUGY! TERULET
5: KIAUAKITHATO LEGKISEBB TELEKTERULET (M2)
GAZDASAGI TERULETEK: MAGANUT
SZ 40 MAKADAMUT
Gksz-6
4,5 1500 ‘

Ez a terv a tervezdk szellemi tulajdona, amely védelmét az 1999, évi LXXVI, térvény biztositia Az alaptérkeép az allami alapadatok felhasznaléséval készilt
BAG - TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASA TERVSZAME BAG-08-11
BELTERULETI SZABALYOZASI TERV —
3/2011. (L.11.) SZ. KT. RENDELET RAszSzAM: - S7T-1
MEGBIZO: GENERAL TERVEZO: | LEPTEK: 1+ 4000
BAG KOZSEG ONKORMANYZATA POMSAR ES TARSAI EPITESZ IRODA KFT. )
2191 BAG, SZENT IMRE UTCA 52, 1065 BUDAPEST, NAGYMEZO UTCA 25. | DATUM: 2011.02.11
TEL.: 06 28 504 141 TEL. 06 13318494 FAX: 08 1 3010640 e
VEZETO TERVEZG: TAPOLCZAI TIBORNE OKL. EPITESZMERNGK, VAROSRENDEZES| SZAKMERNOK TT1-012184/01 ALAIRAS:
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3. szamu melléklet: A 1716/9, 1716/10 és 1968 helyrajzi szamu foldrészletek megosztasi
vazrajza

Haladszy Foldmérd Bt. BAG
2111 Szada Nvarfa utca 30. beltertilet
Munkaszam: 17/2025 Adatszolgéaltatas szama: 2 239 2025

VALTOZASI VAZRAJZ tervezet rézsii
a1716/9, 1716/10 és 1968 helyrajzi szamu foldrészletek megosztasa

Meretarany: 1:1000
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4. szamu melléklet: Onkormanyzati hatarozat a telepiilésrendezési eszk6zok médositasardl és

77 7,

a kiemelt fejlesztési teriiletté minGsitésrol

@

Bag Nagykozség Onkormdnyzata

Képviseld-testiilet Hatéarozat

Késziilt: Bag Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2025, marcius 27-
én késziilt képviselo-testiileti iilés jegyzokonyvebal.

Napirendi pont: Bag nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositisa -
tervinditas

Képviselt-testiilet 6 igen és 1 nem szavazattal az alabbi hatdrozatot hozta:

3272025, (111, 27.

Képviseli-testiileti hatarozat

Bag Nagykozség Omkorminyzat Képviselg-testiilete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatokrél szo6l6 2011. évi CLXXXIX. térvényben biztositott jogkorében
eljarva, az alabbi hatarozatot hozta:

Bag nagykozség telepiilésrendezési eszkozei 2025. évi részleges médositdsanak a
lelepiiléstervek tartalmirdl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
lelepiilésrendezési sajdtos jogintézmenyekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
59.§ (2) bekezdése alapjan, Bag Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete.

1. dont a nagykozség telepiilésrendezési eszkizei 2025. évi részleges
moédositasarol, amely a Bag, Dozsa Gyérgy utca, Nap utca, Sallai utca és a
Vastit utca altal hatarolt témb teriiletére terjed ki, az 1716/9-es, 1716/10-es és
az 1968-as hrsz -t f6ldrészletekbé! kiszabalyozand6 tertilet teriiletfelhasznalasi
egységének és Ovezetének atsorolasa érdekében, kidzuti kozlekedési teriilet
kijellése céljabal;

2. nyilatkozik arrél, hogy az 1. pontban meghatdrozott modositas esetében nem
keriil sor 6 beépitésre szant teriilet kijelolésére, ezért nincs szitkség az épitett
kornyezet alakitdsirdl és wvédelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3)
bekezdés e) pontja szerinti igazolasra;

3. a Bag nagykozség kozigazgatasi teriiletén talalhaté Dézsa Gybrgy utca, Nap
utca, Sallai utca és a Vasiit utca altal hatdrolt timbit, valamint a Vasat utca
1746/ 2-es hrsz.-u és a Sallai utca 1989/ 1-es hrsz.-t teriiletét kiemelt fejlesztési
teriiletnek nyilvanitja;

4. elfogadja a jelen hatdrozat 1. mellékletét képezs Foépitészi feljegyzést;

5. felhatalmazza a Polgdrmestert a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére,
dokumentumok alairdséra;

6. felkéri a Polgérmestert, hogy a Bag nagyktzség Telepiilésszerkezeti tervének,
Helyi Epitési Szabalyzaténak és Szabalyozasi tervének részleges modositasérdl
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sz6l6 végst véleményezési tervdokumenticiét a jelen hatirozat szerinti
kiemelt fejlesztési teriilet figyelembevételével dolgoztassa ki;

felkéri a Polgdrmestert, hogy a terv egyeztetési eljarasat kezdje meg a 419/2021.
Hataridé: azonnal

(VIL 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdése szerint az egyszer(sitett egyeztetési
eljdrasi szabélyok alkalmazésdval az E-TER feliileten.
Felelds: polgarmester

Végrehajtasban kézremiikidik: polgarmester, jegyzé

T
1 /" Nk‘”’rﬁ
/ K Lf /s ot
[ .

4] F Tl 1{"
= i /
| S c'i._/?z_ -.fl—
Palya Zoltan dr. Pokoradi Marta
polgarmester jegyzd
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5. szamu melléklet: F6épitészi feljegyzés

Féépitészi feljegyzés

Targy: Bag nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeinek a Bag, Dozsa Gydrgy utca, Nap utca, Sallai utca és a Vasut
utca altal hatdrolt tomb teriiletére, valamint a Vas(t utca 1746/2-es hrsz.-t és a Sallai utca 1989/1-es hrsz.-(
teriiletére vonatkozé részleges médositisa az egyszerisitett egyeztetési eljaras eléirasainak megfelelen

a telepiilésrendezési eszkbzei 2025. évi részleges modositasardl, amely a terjed ki a 1716/9-es, 1716/10-es és a
1968-as hrsz.-i fdldrészletekbdl kiszabdlyozandé teriilet teriiletfelhasznaldsi egységének és &Gvezetének
atsoroldsa érdekében kdzti kozlekedési terlilet kijeldlése céljabal;

El6zmények:

Bag Nagykozség Onkormanyzata rendelkezlk érvényes, 2005. méjuséban jévdhagyott, a 2011. évben
felllvizsgdlt Telepiilésszerkezeti tervvel (TSZT), Helyi Epitési Szabalyzattal (HESZ) és az annak mellékletét
képez6é Szabdlyozdsi tervvel (SZT) a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére. Jelen tervmddositds
dnkormdnyzati igények alapjdn kész(l.

1. Telepiilésrendezési feladat:

A Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epltési Szabalyzat és a Szabdlyozasi terv részleges médositésa a Bag,
1716/9-es, 1716/10-es és a 1968-as hrsz.-(i foldrészletekbdl kiszabalyozandé teriilet teriiletfelhasznélasi
egységének és dvezetének atsoroldsa érdekében torténik koziti kézlekedési teriilet kijeldlése céljabol.

2. Atervi tartalom meghatarozisa:

Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eszk6z6k feliilvizsgdlata és médositasai alkalmaval egy
részletes Megalapozd vizsgélat kerillt kidolgozasra, amelyre jelen terv-médositds tdmaszkodik, a kordbbi
dokumentumok jelen mddositas sordn csupdn kiegészitésre keriilnek a terv tartalmahoz és a médositads
lokdlis jellegéhez szilkséges mértékben.

A Megbizéi elvards egy rovid, dttekinthetd, a lényeges kérdésekre és azok indokldsara kiterjedd
dokumentum elkészitése.

Ennek megfelelGen a tervi tartalom a kdvetkez6:

e Jovahagyandd munkarészek

0 a Telepiilésszerkezeti terv-mddositds hatdrozati javaslatanak kidolgozasa
o a Telepiilésszerkezeti terv vonatkoz6 részletének médositisa
o a HESZ 8nkormanyzati rendelet-tervezetének szakmai javaslata
o a Szabalyozdsi terv vonatkoz6 részletének médositdsa
e Aldtdmaszté m észe
o a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet teljes telepiilésrendezési terv készitéséhez

sziikséges aldtdmaszté munkarészek helyett a tervezési feladat jellegének megfeleld
tartalommal szilkséges a telepiilésrendezési vdltozdsok bemutatdsa, az aldtamaszté
munkarészek kidolgozédsa a tervezési terilletek sziik kirnyezete vonatkozdsdban. A hatalyban
lévé teleplilésrendezési eszkozbk Megalapoz6 vizsgdlata és Aldtdmasztd javaslata a
tovabbiakban is felhasznalhaté.

Budapest, 2025. marcius 27.

/FwLL"’A //7L"M\_>

telepﬂlésl féépitész
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6. szamu melléklet: A tervezett jarda, kerékparut és a lampdas csomoépont kozlekedési terve
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7. szamu melléklet:
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