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1. BEVEZETES

1.1. Bag nagykozség helyi épitési szabalyzatanak részleges mddositasaval kapcsolatos
el6zetes onkormanyzati intézkedések, az egyeztetési eljaras menete

Bag Nagykozség Onkormanyzat Polgarmestere — a képvisel6-testiilettel egyeztetve —a 22/2021. (VI.10.) szamu
hatdrozataban dontétt Bag nagykdzség hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkdzei, a Helyi Epitési Szabalyzat
és a Szabalyozasi terv részleges modositasa targyaban (Id. 5. szamu melléklet). A dontés értelmében az
Onkormanyzat felhatalmazta a Polgarmestert a Bag nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeinek targyaldsos
eljarasban valo részleges modositasahoz sziikséges tervdokumentacié kidolgoztatasara és az egyéb sziikséges
intézkedések megtételére az M3-as autdpalya és az ipari park alsé utja (Malsfeld utca) k6zotti teriileten az

épitési 6vezeti paraméterek modositasa érdekében.

Bag nagykozség jelen telepilésrendezési eszkdzei a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovébbiakban
Telepiilésrendezési kédex) 16. §. (1) bek. b) pontja és az 1997. évi LXXVIIl. térvény (Etv.) alapjan, a
Telepllésrendezési kddex 45. §. (2) bekezdésének értelmében a 2018. januar 1-t8l hatdlyos eljarasi szabalyok
szerint készllnek, és az alatamaszté munkarészek a Telepilésrendezési kddex 3. mellékletben meghatarozott
tartalmi kovetelményeknek megfelelen, fGépitészi nyilatkozat (Id. 6. szamu melléklet) alapjan keriltek
kidolgozasra.

Az emlitett hatarozat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a Bag kézigazgatasi teriiletén fekvé 2978/6,
2978/8,2978/11, 2978/12,2978/18, 2978/19, 2978/20, 3004, 3005, 3006-0s hrsz.-0 belteriileti ingatlanokat és
a 051/1-es hrsz.-u kiilteriileti féldrészlet teriiletét.

A Telepllésrendezési kddex 2. §-a alapjan:

,2. § 4a. kiemelt fejlesztési teriilet: egy adott fejlesztés megvaldsitdsa céljabdl, képviselé-testiileti déntésben
valtozdsra kijeldlt teriilet;”.

A 32. § pedig kimondja, hogy

»32. § (6) A teleplilésrendezési eszkéz egyeztetése tdrgyaldsos eljdrds szerint térténik, amennyiben a
teleplilésrendezési eszkéz készitése vagy mddositdsa

c) a képviselé-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott teriileten, beruhdzds megvaldsitdsa
miatt indokolt.”

ezért a telepiilésrendezési eszk6zok részleges mddositasa jelen esetben targyalasos eljarassal torténik.
A Telepllésrendezési kddex 30. pontja ismerteti a targyaldsos eljaras menetét az alabbiak szerint:
»30. A tdrgyaldsos eljards

42. § (1) Targyaldsos eljdrds esetén a polgdrmester a telepiilésrendezési eszkéz tervezetét a végsé szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése elbtt véleményezteti a partnerekkel a 29/A. § szerint. A polgdrmester a
beérkezett véleményeket ismerteti a képvisel6-testiilettel - a déntés dtruhdzdsa esetén a déntésre jogosulttal -,
amelyek elfogaddsdrdl vagy el nem fogaddsdrdl a képvisel6-testiilet, illetve dtruhdzds esetén a déntésre jogosult
dént. A vélemény el nem fogaddsa esetén a déntést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés ezt kdvetéen a
déntés dokumentdldsaval, kbzzétételével lezarul.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat koévetéen a polgdrmester végsé szakmai véleményezési szakasz
lefolytatdsat kezdeményezi az dllami féépitészi hatdskérében eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalhoz
benyujtott kérelemmel. A kérelemnek tartalmaznia kell a telepiilésrendezési eszkdz tervezetét, és az elkészitett
megalapozo vizsgdlatot és aldtdmaszté javaslatot, valamint annak egy mdsolati példdnydt elektronikus
adathordozon és a partnerségi egyeztetés eredményét tartalmazo jegyz6kényvet.

(3) Az dllami f6épitészi hatdskérében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a kérelem beérkezésétsl
szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztetd tdrgyaldst.

(4) Az dllami f6épitészi hatdskorében eljard févarosi és megyei kormdnyhivatal az egyeztetd targyaldsra a hely
és az idépont megjelélésével, a targyalds elétt legalabb 8 nappal elektronikus uton, a telepliilésrendezési eszkéz
megkiildésével meghivja:

a) a 9. mellékletben meghatdrozott valamennyi dllamigazgatdsi szervet,
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b) telepiilésszerkezeti terv készitése vagy mdodositdsa esetében az érintett teriileti, telepiilési 6nkormdnyzatot,

(5) Ha a teleplilésrendezési eszkéz készitéséhez vagy modositdsdhoz adatok beszerzése sziikséges, a
polgdrmester vagy a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt beruhdzdsért felelGs szerv - az (1) bekezdés szerinti
véleményeztetést megel6z6en - az érintett dllamigazgatdsi szervt6l az elbzetes tdjékoztatdsi szakasz szerinti
el6zetes adatszolgdltatdst kér elektronikus uton. Az dllamigazgatdsi szerv az adatszolgdltatdsi kdtelezettségét
elektronikus dton 5 napon beliil teljesiti.

(6) Az egyeztetd tdargyaldsrol jegyz6kényv késziil. Az dllami féépitészi hatdskérében eljaro févdrosi és megyei
kormdnyhivatal a jegyz6kényvet és zdaro szakmai véleményét 8 napon beliil megkiildi a polgdrmesternek, a
teleplilésrendezési eszkéz elfogaddsdhoz.”

A partnerségi egyeztetés szabalyait a Teleptilésrendezési kddex 29/A. §-a hatarozza meg:

»29/A. § (2) A polgdrmester az elkésziilt koncepcio, stratégia, telepiilésrendezési eszkoz, kézikényv és
telepliilésképi rendelet tekintetében - a széleskéri nyilvanossdg biztositdsdval - partnerségi véleményezésre
bocsdtja a (3) bekezdés szerint, az 6nkormdnyzati rendelet partnerségi egyeztetési szabdlyai szerinti helyen és
maddon (munkakézi tdjékoztatd), de legaldbb

a) kézteriileten elhelyezett hirdetéfeliileten,
b) ha van ilyen, helyi lapban,

¢) ha van ilyen, 6nkormdnyzati honlapon, és
d) lakossagi forumon

ismerteti annak tartalmat.”

»29/A. § (3) A (...) teleplilésrendezési eszk6z6k (...) modositdsdndl a (1) és (2) bekezdésben foglalt minimdlis
tdjékoztatdsi forma a kévetkezd:

b) a (2) bekezdésben foglalt kévetelményeket
bc) a teleplilésrendezési eszk6z6k tdrgyaldsos eljardsaban térténd készitésénél, modositdsdndl a végsé
véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt a partnerekkel térténd véleményeztetés sordn teljeskériien

kell teljesiteni.”

»29/A. § (4) A (...) telepiilésrendezési eszkbzbk (...) modositdsdrdl a partnerek az elézetes tdjékoztatoval és az
elkésziilt tervezettel kapcsolatos javaslatokat, észrevételeket az 6nkormdnyzati rendelet partnerségi egyeztetési
szabdlyai szerint teszik meg, de

b) az észrevételeket, javaslatokat
bb) ha a (3) bekezdés szerint nincs lakossdgi forum, a (2) bekezdés a) vagy c) pontja szerinti kézzétételtél
szamitott 8 napon beliil

lehet papir alapon vagy elektronikusan megtenni.”

Bag Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Telepiilésrendezési kédex 29/A. §-aban kapott
felhatalmazas alapjan meghozta a telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabdlyairdl szolé 3/2018 (I1.15.)
dnkormdnyzati rendeletét. Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést az ebben foglaltaknak megfeleléen végzi.

A Telepllésrendezési kddex 9. szamu mellékeltben felsorolt véleményez szervek elGzetes véleményét e
maodositashoz nem kérte meg az 6nkormanyzat, mivel a jogszabalyi kbrnyezet lehetévé teszi a targyaldsos eljaras
lefolytatasat e nélkiil, és a legutdbbi feliilvizsgalat soran az Onkormanyzat megkérte az elSzetes éllasfoglaldsokat,
adatszolgaltatasokat az illetékes allamigazgatasi szervektdl, terileti és teleptlési dGnkormanyzatoktdl, valamint
az adatgazddaktdl. Ezért, valamint a minimalis mdédositdsi igény miatt tervez6i megitélésiink szerint nincs olyan
terileti befolyasold tényezd, ami az Ujbdli el6zetes véleménykérést indokolta volna. A tervezett mddositasok
kapcsan nem varhatdk olyan jelentds kornyezeti hatasok, amelyek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és kiilon
kornyezeti értékelési dokumentacio elkészitését tennék sziikségessé.
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1.2. Telepiilésrendezési feladat, a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak f6 célja

A 22/2021. (VI.10.) szdmu polgirmesteri hatarozat értelmében a tervezési feladat a Central Market Kft.
kérelme alapjan a nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak a Gksz-6 jel(i kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
Ovezet paramétereirdl rendelkezé pontjainak részleges mdédositasa az aldbbi terv-kivagaton jelolt teriilet
gazdasagi célu hasznositasa érdekében.

1.3. A megbizas

Bag Nagykdzség Onkormanyzata 2021 juliusdban bizta meg a Rend-Eng-Terv Epitész Iroda Bt.-t a nagykdzség
Helyi Epitési Szabalyzatanak (tovabbiakban: HESZ) a részleges mddositasaval. Jelen tervanyag Bag nagykozség
HESZ-anak az M3-as autdpalya és az ipari park alsé Gtja (Malsfeld utca) kozétti terlletre vonatkozd részleges
modositasanak egyeztetési anyagat tartalmazza.

1.4. A tervi tartalom meghatdrozasa

Tekintettel arra, hogy a telepulésrendezési eszkdzok feltilvizsgalata, készitése, majd 2016 évi mddositasa nagyon
részletes Megalapozé vizsgalatokra és Alatamasztd javaslatra tdmaszkodott, a kordbbi dokumentumok jelen
modositds sordn nem kerlilnek megismétlésre. Jelen tervhez csupan a terv tartalmahoz és a mddositas lokalis
jellegéhez sziikséges mértékben kertilnek kidolgozdasra az alatamasztd munkarészek.

A Megbizdi elvaras egy rovid, attekinthetd, a Iényeges kérdésekre és azok indoklasara kiterjedé dokumentum
elkészitése.

1.5. Telepiilésrendezési tervel6zmények
A telepiilésen jelenleg a kovetkezd teleplilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

e Bag Nagykdzség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 75/2009.(VIIl.7.) hatédrozattal elfogadott
teleplilésfejlesztési koncepcidja;

e Bag Nagykdzség Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének a tébbszdor moédositott 4/2011. (I1.11.) Kt.
hatarozata a Telepulésszerkezeti Terv feltilvizsgalatardl,

e BagNagykdzség Onkormdnyzat 3/2011. (II. 11.) 8nkormanyzati rendelettel médositott, a 8/2005. (V.26.)
onkorményzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat. Az Onkormdnyzat adatszolgéltatdsa
alapjan egységes HESZ rendelet nem késziilt.
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

2.1. A tervezés célja
A jelen tervezés Bag nagykodzség egyetlen részteriletére terjed ki.

A tervezés célja az M3-as autdpalya és az ipari park alsé utja (Malsfeld utca) kozotti terlleten fekvé 2978/6,
2978/8, 2978/11, 2978/12, 2978/18, 2978/19, 2978/20, 3004, 3005, 3006-0s hrsz.-u belterlleti ingatlanokon és
a 051/1-es hrsz.-0 kiltertleti foldrészleten kiszabalyozott kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet Gvezeti
el6irasainak modositasa. A gazdasagi terilet tulajdonosa, a Central Market Kft. a tervezett fejlesztésnek
megfelelS épitési paramétereket szeretné sajat telkén biztositani lehet6vé téve a jelenleg megengedettnél
nagyobb telkek kialakitasat.

Mivel Bag nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeiben Gksz-6 jell teriilet egyetlen helyen fordul el6: az M3-as
autopalya és az ipari park alsé Utja (Malsfeld utca) kozotti terlleten, a jelen tervmddositas célja kizardlag a helyi
épitési szabalyzat médositasa.

2.2. A tervezési teriilet ismertetése

A tervezési terllet lehatarolasat, nagykozségen bellli
elhelyezkedését az attekinté térkép mutatja be.

A modositassal érintett teriilet legnagyobb része a telepilés
belterlletéhez tartozik, és kozvetlenlil hataros a szomszédos M3
autopalydval.

A tervezési terilet az M3 autdpalyatdl északra teril el, a
gyorsforgalmi utat kozel merGlegesen, kilon szintben
keresztez6 Uttdl nyugatra. A teriilet ezen az Uton at kozelithetd
meg az autdpdlya-csomoponttdl északra kb. 300 méterre
megépult korforgalmi csomdponton keresztiil. A csomopont déli
aga az ipari park teriiletén hizodé 2924/5-6s hrsz.-u Gton indul
el, majd az Egres-patak két agat keresztezve a délnyugat felé
elkanyarodd 2978/1-es hrsz.-U Uton vezet végig a tervezési
terilet északi hatdrdan.

A mddositdssal érintett teriilet nagykdzségen beliili elhelyezkedése — dttekintd térkép

MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET

2&
e“"\ia\
(e

e
Bachus M3;Service Kft &

K Petéfiforrds
=g

Az ipari park déli savja és a kérnyezetének légifotéja (Google maps)
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Térképkivonat

A terulet délnyugati hatarat a 0106/1-es hrsz.-U k6zat rovid szakasza képezi, a déli, délkeleti hatart pedig az M3
autépdlya. A tervezési teriiletet északkeleten az Egres-patak autdpalydval parhuzamosan huzédé aga hatarolja
egy rovid szakaszon. A modositassal érintett terilet keskeny sdvjat harom Ut osztja kisebb darabokra. A terilet
nyugati részén a 2978/11-es hrsz.-U Ut, és a kbzepén a 2978/8-as hrsz.-U Ut a beruhazé tulajdonat képezi, de a
2978/11-es hrsz.-u utrdl dél felé hizodd, és csupdn az autdpalya hataraig tartd révid 051/1-es hrsz.-G Ut az
Onkormanyzat tulajdonaban maradt, mint kiilterileti kivett sajat hasznalatu ut.

A bagi ipari park az M3 felél délkeleti irdnyba nézve (Google maps)
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Az 6sszesen 4 ha-os tervezési teriileten beliil a kialakult ingatlanok nagysaga valtozatos képet mutat. A terilet
északkeleti végében harom kozel hasonld nagysagu ingatlan keriilt kialakitdsra, amelyek 1500-2000 m? kozotti
kiterjedéstiek. Nyugati iranyban haladva ezt az egyik legnagyobb ingatlan kéveti, amely kozel 1 ha nagysagu. Itt
a teriiletet megszakitja a 2978/8-as hrsz.-U Gt, majd a 3004-es hrsz.-u foldrészlet hizddik egy hosszu szakaszon,
amelynek kiterjedése 1,26 ha. Ez a legjelentGsebb méretl ingatlan a tervezési terileten belll. Tovabb haladva
két kisebb, 1700 és 2300 m? kdzotti nagysagu ingatlan kdvetkezik, amelyek kézé ékeldik be a 051/1-es hrsz.-G
révid énkormanyzati Gt. Nyugat felé a mddositdssal érintett teriilet utolsé ingatlanja kézel 7000 m? kiterjedési.

Az ismertetett foldrészletek az utak kivételével kivett beépitetlen teriilet besorolasban vannak a foldugyi
nyilvantartas szerint. A mddositassal érintett sav legnagyobb része a Centrdl Market Ingatlanfejleszté Kft., a
terilet keleti végén fekv6 harom ingatlan az Ahimsa Kozmetikai Kft. tulajdonat képezi.

Az M3 csomdpontja felél érkezd ut és az ipari park egyik megkézelitd utjanak taldlkozdsa, a hdttérben a tervezési teriilettel
(Google maps)

Az M3 csomdpontja felél érkezd ut menti zajvédé fal a tervezési teriilet északkeleti széle mentén (Google maps)
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Atervezésiteriilet jelenleg egy beépitetlen rét, amit a déli hataran, az autépdlya teriletsavja mellett egy drothalo
kerités hatarol. A keritésen kivil, a gyorsforgalmi Ut teriiletén néhany fa és bokorcsoport figyelheté meg. A targyi
terlleten értékes novényallomany nem talalhato.

Az autdpalya északi oldalan, a tervezési teriilet szinte teljes hosszaban, és az autdépalya csomopont északi aga
mentén zajvédd fal kerllt megépitésre.

A sok évvel ezel6tt |étrehozott ipari park beépitése még nem kezd6dott meg, a terlileten csupan alkalmanként
egy Autds Termeldi Piac miikodik a teriilet megkdzelitését biztositd kdrforgalmi csomdpont kdzelében.

A bagi kiemelt fejlesztési teriilet ingatlanjainak listaja

hrsz. megnevezés alapterilet tulajdonos tulajdoni

hanyad
2978/6 kivett beépitetlen tertlet 9679 m? Central Market Kft. 1/1
2978/8 kivett ut 515 m? Central Market Kft. 1/1
2978/11 kivett ut 1068 m? Central Market Kft. 1/1
2978/12 kivett beépitetlen tertlet 6699 m? Central Market Kft. 1/1
2978/18 kivett beépitetlen tertlet 1688 m? Ahimsa Kft. 1/1
2978/19 kivett beépitetlen tertlet 1853 m? Ahimsa Kft. 1/1
2978/20 kivett beépitetlen tertlet 1925 m? Ahimsa Kft. 1/1
3004 kivett beépitetlen terilet 12605 m? Central Market Kft. 1/1
3005 kivett beépitetlen teriilet 2214 m? Central Market Kft. 1/1
3006 kivett beépitetlen terilet 1701 m? Central Market Kft. 1/1
051/1 kivett sajat hasznalatu ut 101 m? I%ag Nag\{kozseg 1/1

Onkormanyzata
OSSZESEN: 40.048 m?

A moddositdssal érintett ingatlanok és kozteriletek tulajdoni lapjai a 4. szamu mellékeltben lathaték.
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2.3. A hatdlyban [év6 telepiilésrendezési eszk6z6k ismertetése a targyi teriilet
vonatkozasaban

2.3.1. Telepiilésszerkezeti terv

A telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletére jelenleg a Bag Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
tébbsz6r mddositott 4/2011. (11.11.) Kt. hatarozata van érvényben a Teleptilésszerkezeti terv felllvizsgalatardl (a
tovabbiakban TSZT).

A modositassal érintett teriilet:

Bag nagykézség hatdlyban 1évé Telepiilésszerkezeti tervének kivdgata az ipari park déli sdvignak kérnyezetérdl

A telepiilés teriiletén a meglévd, jelenleg mikdds és a tervezett gazdasagi funkcidju teriletek a
Telepliilésszerkezeti tervben kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terliletként keriiltek besorolasra.

A helyi munkahelyteremtés fokozasa érdekében a korabban igénybe vett gazdasagi teriiletek fejlesztése a cél a
kijelolt gazdasagi teruleteken belll. A gazdasagi teriiletek fejlesztésénél a Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi
terv a teleplilési adottsagokat és a telepiilés fejlesztési elképzeléseit egyarant figyelembe vette.

Mint az el6z6 abran lathatd, a TSZT jelli tervlapon a bagi ipari park beépitésre szant teriilete a gazdasagi
teriiletek Gksz jell kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriiletfelhasznalasi kategoriajaba tartozik.

Az érvényben l1év6 TSZT az ipari park patak két oldalan elteriil§ terileteinek belteriletbe vondsara tett javaslatot,
de ennek végrehajtdsa mar megtortént. A targyi ingatlanok — a kérnyezetiikben [évé foldrészletekkel egyitt —a
varos belteriletébe tartoznak.

A kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi terlleten tul, az ipari park teriiletén belll a patak mentén Tk jell
természetkozeli tertletek figyelhetGk meg. A térség kdzepe tajan a TSZT egy jelentGs kiterjedésii zoldteriletet is
lehatarolt a pataktdl északra. A targyi terilet k6zépss részét kis mértékben érinti a 4/a. jell régészeti terilet.

A tervezési terilet déli hatardn hiuzoddé M3 autdpdlya a TSZT-n gyorsforgalmi utként abrazolt, amelynek
jogszabalyok altal elGirt 100-100 méteres véddtavolsaga a teriiletet szinte teljes egészében lefedi, csupan a
terllet északkeleti cslicske nyulik a véd6tavolsagon tul. Az M3 autdpalya mentén abrdzolt 100 méteres
védGtavolsag a kilterileti részeken van érvényben. Az Gt menti teriiletek belteriileti fekvése miatt ezekre a
részekre a véd6tdvolsag mar nincs érvényben, belterlileten az utak szabdlyozasi szélessége biztositja a
kozlekedésre szolgald teriiletek védelmét.

Az ipari park egyik feltaré Utjaként kijel6lt 2978/1-es hrsz.-U Ut a TSZT-n tervezett helyi gy(ijt6at, feltaréat néven
szerepel, és a tervezési terllet északi hataran végig huzédik.
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A modositassal érintett terlilett6l északra az ipari park tovabbi, a beépitésre szant gazdasagi teriiletek Gksz jeld
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriletfelhasznalasi egységébe sorolt tombjei terlilnek el, délre, az
autépalyan tul erdGteriletek és altaldnos mez6gazdasagi terileteket dbrazol a TSZT.

2.3.2. Szabalyozasi terv

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére jelenleg Bag Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
8/2005. (V.26.) szamu, tébbszér médositott dnkormanyzati rendelete (a tovéabbiakban HESZ) van érvényben Bag

11111

belteriletre és kilteriletre vonatkozo tervlapjai (a tovabbiakban SZT).

A modositassal érintett teriilet:
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Bag nagykézség hatdlyban Iévé Szabdlyozdsi tervének kivdgata az ipari park déli savianak kérnyezetérél
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Mint az SZT-1 jel( Belterileti Szabalyozasi terv kivagatardl lathatd, Ercsi varos szabdlyozasi terve alapjan a
2978/6, 2978/8, 2978/11, 2978/12, 2978/18, 2978/19, 2978/20, 3004, 3005, 3006-o0s hrsz.-U beltertleti
ingatlanok és a 051/1-es hrsz.-u kilterileti foldrészlet a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz-6 jelli
épitési 6vezetébe soroltak.

A targyi ingatlanoktdl északra huzddd 2978/1-es hrsz.-U Ut tdloldaldn szintén a kereskedelmi szolgaltatéd
gazdasagi teriletbe tartozd, de a Gksz-5 jelli épitési Ovezetbe sorolt foldrészletek talalhatok.

A médositassal érintett teriilettsl délre az M3 autépalya teriiletsavja hizédik, ami a SZT szerint a KOu jel(i kozuti
kozlekedési terililetbe sorolt. A TSZT-hez hasonldéan a SZT is feltiinteti a gyorsforgalmi Ut 100 méteres
védGStavolsagat, illetve azon beliil egy 80 méteres teriiletsavot is, amire a HESZ-ben egyedi el8irasok keriiltek
meghatarozasra. A tervezési teriilet legnagyobb része e 80 méteres savon belil talalhaté.

A SZT javasolt épitési helyeket abrazol. A tervezési teriileten belll javasolt épitési hely csupan a 2978/18-as és
2978/19-es hrsz.-U ingatlanokon kerilt dbrazolasra a tertilet 100 méteres véd&tavolsagon kiviil fekvs részén. A
100 méter és a 80 méter kdzotti részen a SZT javasolt — feltételhez kotott — épitési helyet tiintetett fel. llyen
terulet a hatalyos SZT szerint csak a 2978/19-es és 2978/20-as hrsz.-U ingatlanokon kerilt abrazolasra. A kijelolt
épitési helyek ezen a teriileten 5 méteres el6- és oldalkert megtartasaval keriltek kijellésre, a hatsé hatart pedig
az autopalya csomoéponti dganak 50 méteres védGtavolsaga hatdrozta meg.

A tervezési teriileten belll az SZT egy 10 méter széles beliltetési kotelezettségii teriletsavot is abrazol az
autdpdlya teriilete mentén.

A tervezett gazdasagi terllet kiszolgald Utja, a 2978/1-es hrsz.-G Ut pedig jel nélkili kdzlekedési 6vezetbe tartozik
a SZT szerint. A meglévé Ut magdnut javasolt hatdra jellel 14 méter széles savként hizodik végig a tervezési
terilet északi hatardn, a nyugati végén pedig egy visszaforduldsra szolgald kiteresedés is lehataroldsra keriilt. Az
uton belill egy tervezett fasor is dbrazolasra kerilt az északi oldalon. Az Ut a tervnek megfelel6en megépiilt.

A SZT is abrazolja a targyi terliletet magaba foglald, kordbbi kiilteriileti rész belteriiletbe vondsanak javaslatat.
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2.3.3. Helyi épitési szabalyzat

Bag Nagykozség jelenleg hatalyban 1évS Helyi Epitési Szabalyzata az Onkorményzat KépviselS-testiletének a
8/2005. (V.26.) szamu, tobbszér médositott 5nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban HESZ).

Az ipari park déli teriiletsdavjanak hasznositdsa érdekében sziikségessé vald modositds kizardlag az
autopalyatol északra elteriilé 2978/6, 2978/8, 2978/11, 2978/12, 2978/18, 2978/19, 2978/20, 3004, 3005,
3006-0s hrsz.-U belteriileti ingatlanokat és a 051/1-es hrsz.-u kiilteriileti foldrészletet érinti, ami a SZT alapjan
a kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi teriilet Gksz-6 jelli épitési 6vezetébe sorolt.

A HESZ 6. § (1) bekezdése szabalyozza a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési Gvezeteinek altaldnos
szabdlyozasat az aldbbiak szerint:

»6.8 (1) A gazdasdgi tertilet épitési 6vezetei: Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-5, Gksz-6.
Az dvezetekben elhelyezhetd épliletek, épitmények:

a) Gksz-1 6vezetben

- gazdasdgi tevékenység folytatdsdra alkalmas épiilet,

- szolgdltato épiilet,

- logisztikai épiilet,

- atulajdonos szamdra egy lakds legfeljebb netto 70 m2 alapteriilettel.

b) Gksz-2 6vezetben meglévé majorteriileteken funkciovdltdssal

- gazdasdgi tevékenység folytatdsdra alkalmas épiilet,
- szolgdltato épiilet,
- atulajdonos szamdra egy lakds legfeljebb nettd 70 m2 alaptertiilettel.

c) Gksz-3, Gksz-4, Gksz-5 évezetekben

- kereskedelmi épiilet,

- gazdasdgi tevékenység folytatdsdra alkalmas épiilet,

- szolgdltato épiilet,

- logisztikai épiilet,

- atulajdonos szamdra egy lakds legfeljebb nettd 70 m2 alapteriilettel,

d) Gksz-6 6vezetben
- vdsdrok, kidllitdsok ideiglenes létesitményei, motel, lizemanyagtélté, parkolok.”
A HESZ 6. § (7) bekezdése szabalyozza az Gksz-6 jel(i épitési dvezet egyedi szabélyozasat az alabbiak szerint:

»6. § (7) Gksz-6 kereskedelmi szolgdltaté épitési 6vezet

A kialakithatd legkisebb telekteriilet: 1.500 m?.

A kialakithaté legnagyobb telekteriilet: 10.000 m?.

A megengedett legkisebb épitménymagassdg: 3,0 m.

A megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 4,5 m.

Az eléirt zéldfeliilet minimum: 30 %.

Az el6kert mérete minimum: 5,0 m.

Az oldalkert méretének kialakitdsdra az OTEK elSirdsai az irdnyaddk.
A hdtsokert mérete minimum 10,0 m.

Az bvezetben elhelyezheté Iétesitmények:
- a be nem épithetd védébtdvolsdgon beliil vdasdrok, kidllitdsok szabadondllo ideiglenes létesitményei, és
parkoldk,
- a be nem épitheté véddtdvolsdgon kiviil motel és kézlekedést kiszolgdld létesitmény, lizemanyagtéltd.”
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2.4. A tervezés soran figyelembe vehet6 adottsagok

- A tervmodositas a Telepilésszerkezeti terv mddositasat nem teszi szlikségessé, a telepiilés teriletfelhasznalasi
- terlleti mérlegét nem befolyasolja, ezért a teriiletrendezési tervekkel valé O6sszhang igazoldsat nem teszi
szlikségessé.

- A Szabalyozasi tervlap nem maédosul.

- A tervezett fejlesztéshez igazoddan a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa megtdrténik.

- Mivel Uj beépitésre szant terlilet nem kerl kijel6lésre, ezért bioldgiai aktivitasérték potlasa nem sziikséges.

- A tervezési terllet jol megkdzelithet6 az M3 autdpalya feldl az autdpalya-csomdpontbdl induld dton és a
telepiilés kozpontja iranyabdl a nagykozség egyik féutjat jelenté Dozsa Gyorgy uton keresztiil.

- A teriilet megkozelitését biztosité utak — a jelen tervezési teriletet északrdl hatadrold foldat kivételével —
megfelels szélességgel rendelkezik, amely a varhato forgalom lebonyolitasara alkalmas.

- A tervezett gazdasagi terilet mikodéséhez sziikséges infrastrukturalis ellatas a meglévd haldzatra éplilve a
funkciobdl adddé terhelésre méretezve keriilhet kialakitasra, sziikség esetén fejlesztésre.

- A modositassal érintett teriilethez kdzvetleniil tervezett kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi dvezetbe sorolt
teriletek csatlakoznak.

- Funkciovaltas a tervezési terlleten nem torténik, csupan a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet Gksz-6
jell épitési dvezetének elGirasai modosulnak.

- A tervezett mddositas nem sért sem épitészeti, sem régészeti, sem 6koldgiai, sem féldvédelmi értékeket.

- A tervezett moddositashol kovetkez6en az autdpdlya mentén fekvs terlleteken a kordbban tervezett
terllethasznalat és a beépitési intenzitas — az épitménymagassag valtozasan kivil — nem névekszik.

- A gazdasagi teriilet esetében az épiilet elhelyezésénél és az épitési hely meghatdrozasanal figyelembe veendd
a telepiilésképvédelem és a szomszédos gazdasagi teriiletek érdekei.

- A teriilet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX torvény
altal meghatarozott térségi ovezetek kozil — el6relathatdlag — egyik 6vezet altal sem érintett.
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2.5. A javasolt tervmddositas

A jelen tervmddositassal érintett foldrészletek a Telepiilésszerkezeti tervben a beépitésre szant gazdasagi
terlletek Gksz jell kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhaszndldsi egységbe tartoznak. A Szabalyozasi
tervben és Helyi Epitési Szabalyzatban a szabalyozas mddositasaval érintett teriilet a beépitésre szant
kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet Gksz-6 jell épitési dvezetébe sorolt.

2.5.1. A Telepiilésszerkezeti terv modositasara jelenleg nem keriil sor

Az ipari park déli savjara vonatkozé tervmodositas soran a TSZT jelenleg nem keriil médositasra, ezért a jelen
modositd javaslat soran eszkozolt valtoztatas a telepulés terlletfelhaszndldsi - terileti mérlegét nem
befolyasolja, a teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasat nem teszi sziikségessé. Mivel Uj beépitésre
szant tertlet nem kerdl kijeldlésre, ezért bioldgiai aktivitasérték potlasa sem sziikséges.

2.5.2. A Szabalyozasi terv modositasara jelenleg nem keriil sor

A jelen valtoztatas nem teszi szilkségessé a hatalyban lév6 Szabdlyozasi terv mddositasat, a tervezési terilet
valtozatlanul a Gksz-6 jelli épitési Ovezetben marad.

2.5.3. A Helyi Epitési Szabalyzat médosité javaslata

P

Az Onkormanyzat altal kiemelt fejlesztési teriiletté mindgsitett telektémbben a Central Market Kft. altal
tervezett beruhazas megvaldsitasa miatt sziikségessé valo valtoztatas kizarolag a Gksz-6 jelii épitési 6vezetbe

e

sorolt teriiletsavra vonatkozo elGirdasok modositasa a teriilet gazdasagi célu hasznositasa érdekében.

A mar tébb mint egy évtizede jovahagyott telepililésrendezési eszkozékkel rendelkezd ipari park beépitése a mai
napig nem kezd6dott meg, ezért a terilet tulajdonosa ugy dontott, hogy az autdpalya melletti tertletsavban
lehet&séget kivan biztositani a nagyobb cégek megtelepedésének is. Ehhez sziikséges a jelen tervmddositas.

Mivel a telepliilés rendezési tervében Gksz-6 jel(i épitési dvezetbe sorolt teriilet egyetlen helyen fordul eld, az
M3-as autdpalya és az ipari park alsé Utja, a Malsfeld utca kozotti teriileten, igy a HESZ elGirdsainak jelen
modositasa targyaldsos eljarassal megvaldsithato.

A hatalyos HESZ 6. § (1) d) pontja szerint:
»6. § (1) Az bvezetekben elhelyezhetd épliletek, épitmények:”
,d) Gksz-6 vezetben
- vdsdrok, kidllitasok ideiglenes létesitményei, motel, lizemanyagtélté, parkolok.”

A tulajdonos kérésére a fenti felsorolas kiegészitésre keriil egyéb, a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi

teriileten elhelyezhetd rendeltetésii épitmények felsorolasaval, igy a HESZ 6.§ (1) d) pontja az aldbbiak szerint
véltozik:

»6. § (1) Az bvezetekben elhelyezhetd épliletek, épitmények:”
,d) Gksz-6 vezetben

- vdsdrok, kidllitdsok ideiglenes létesitményei, metel a kdrnyezetre jelentds kedvezétlen hatdst nem
gyakorlo kereskedelmi, szolgdltaté célu és raktdrépiilet, iroda, didk- és munkdsszdllg,
iizemanyagtoltd.”

77

A beépitési és telekalakitasi el6irasokat a HESZ 6. § (7) bekezdése tartalmazza, amelyben médositasra javasolt
a kialakithaté legnagyobb telekteriilet. A korabbi 10.000 m? helyett ez az érték 19.000 mZ2-ben keriil
meghatarozasra.

Szintén maddositasra javasolt a megengedett legnagyobb épitménymagassag, ami a korabbi 4,5 m helyett 7,5
m-ben keriil meghatarozasra a nagyobb tomegii épiiletek elhelyezhet6sége érdekében.

A szabadabb beépithet6ség biztositasa érdekében valtoztatasra javasolt még a hatsékert minimalis mérete,
amely a korabbi 10,0 m helyett 5,0 m-ben keriil meghatarozasra.
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Fentieken tulmenden, a 6. § (1) bekezdés d) pontjdhoz igazodva mddositandd az 6vezetben elhelyezhetd
létesitmények felsorolasaban a be nem épithetd védétavolsagon belil és kivil elhelyezheté rendelt’etések
felsorolasa, valamint az Ovezeti elGirasok kiegészitendSk a beépithet6ségre vonatkozd, a hatalyos HESZ-bél
hianyzé elGirassal.
A fentiek figyelembevételével a HESZ 6. § (7) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

»6. § (7) Gksz-6 kereskedelmi szolgdltatd épitési 6vezet

A kialakithatd legkisebb telekteriilet: 1.500 m?.

A kialakithaté legnagyobb telekteriilet: 16-000 19.000 m?.

A megengedett beépitettség mértéke 50%.

A megengedett legkisebb épitménymagassdg: 3,0 m.

A megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 4;5 7,5 m.

Az el6irt zéldfeliilet minimum: 30 %.

Az el6kert mérete minimum: 5,0 m.

Az oldalkert méretének kialakitdsdra az OTEK elSirdsai az irdnyaddk.

A hdtsékert mérete minimum 18;6-5,0 m.

Az dvezetben elhelyezheté Iétesitmények:

- a be nem épithetd védGtdvolsagon beliil vasdrok, kidllitdsok szebadenalie ideiglenes létesitményei,
. 6k
- a be nem épithetd véddtdvolsdgon kiviil-metel-éskézlekedéstkiszelgalslétesitménys a kérnyezetre

jelentds kedvezétlen hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgdltato célu és raktdrépiilet, iroda, didk-
és munkdsszallo, tizemanyagtolts.”

A védétavolsagon beliili épités lehetGségét a kozutkezel6 hatarozza meg, ezért a SZT-en abrazolt javasolt
épitési hely és a javasolt — feltételhez k6tott — épitési hely lehatarolasat, terileti kiterjedését a beépités soran
nem kell figyelembe venni.

A tervezett gazdasagi teriilet megvaldsitasandl fontos szempont a teriilet kornyezetében elhelyezkedd teriletek,
zavartalan fennmaradasa és a mingségi teriiletfejlesztés biztositasa, figyelembe véve a teriilet kornyezetvédelmi
és egyéb védelmi kovetelményeit. Ezen szempontoknak a teriileten elhelyezésre keriil6 gazdasagi létesitmények
telepiilésképbe vald illeszkedésénél is érvényesiilnitk kell. A telepiiléskép és a természeti kdrnyezet védelme
érdekében célszer(i a targyi gazdasagi hasznositasu teriletsav kornyezetében, a feltaré ut mellett javasolt
novénytelepités megvaldsitasa, fasor telepitése.

A képviselG-testiilet a Central Market Kft. altal tervezett fejlesztési elképzelést a terilet hasznositasa és a
munkahelyteremtés érdekében tamogatta.

Jelen médositas kizardlag a 2978/6, 2978/8, 2978/11, 2978/12, 2978/18, 2978/19, 2978/20, 3004, 3005, 3006-
os hrsz.-u belterileti ingatlanok és a 051/1-es hrsz.-u kilteruleti foldrészlet vonatkozasaban, a Koltségviseld altal
kezdeményezett és az Onkormanyzat altal timogatott, valamint az érvényben |évS jogszabalyok &ltal lehet6vé
valé rendeleti szabalyozasra terjed ki.

A javasolt médositas a telepiilés egyéb teriileteit nem érinti, a fent leirt HESZ médositassal érintett teriileten
kiviili telepiilésrészekre a jelenleg érvényes telepiilésrendezési eszk6z6k maradnak hatalyban.
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A jelenleg hatélyos Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi terv készitésekor nagyon
alapos megalapozé munkarészek késziiltek, és kidolgozasra keriilt az 6sszes, jogszabdlyban el8irt kotelezd
alatdmaszté munkarész. A jelenlegi dokumentacio részeként 4j, részletes alatamasztd munkarészek azért nem
kerilnek kidolgozasra, illetve a korabbi alatdmaszté munkarészek azért nem keriiltek megismétlésre, mert a Helyi
Epitési Szabalyzat médositasa soran nem torténnek olyan valtozasok, amelyek miatt az aldtdmaszté munkarészek
atfogd mddositasa sziikséges lenne. A tervek helyzetfeltdré és aldtdmasztd szdveges munkarészei a targyi
teruletekre vonatkozdéan alapvetéen tovabbra is valtozatlanul érvényesek, ezért a javasolt valtoztatasok
alatdmasztasara iranyuld rovid helyzetfeltard leirds is csak a modositdssal érintett kis kiterjedési teriletre (és
tématerilletekre) késziil a sziikséges szakdgi aldtdmaszté munkarészekkel egyiitt.

3.1. Tajrendezés, természetvédelem, zoldfeliileti rendszer, a zoldfeliiletek 6koldgiai
szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok

Mivel a széban forgd teriilet nem tartozik sem Natura 2000 teriiletbe, sem az 6koldgiai haldézat elemei nem
érintik, valamint természetkozeli, illetve egyéb orszagos és helyi védett teriilet sem talalhaté az érintett
ingatlanokon, igy a tervezett mddositas nem litkozik természetvédelmi elGirasokkal.

Természetvédelmi szempontbdl sziikséges azonban hangsulyozni, hogy a tervezett modositassal érintett terilet
kdzelében huzddik az Egres-patak, amelynek kdrnyezetében &shonos fa- és cserjefajok alkalmazasa kivdnatos, az
0zonfajok alkalmazasa tilos a természeti értéket képvisel§ teriilet novény- és allatvilagdnak, tdrsuldsainak
genetikai védelme érdekében. A névénytelepitéshez alkalmazhatd fajok listdjat az dnkormanyzat rendelete
hatarozza meg.

A kornyezet védelmében illetékes allamigazgatasi szerv, a Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és Banyafelligyeleti FGosztaly, Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Osztdly az alabbiakra hivta fel a figyelmet a patak-menti védett fajokkal kapcsolatban:

Felhivjuk a figyelmet az aldbbiakra: a szabalyozassal érintett tertlet kozvetlen kozelében, a
Kormanyhivatal rendelkezésére all6 adatok alapjan az Egres-patak mente védett eurépai héd (Castor
fiber) él6helye, amelyet karokozas vagy veszélyeztetés nem érhet.

Az eurdpai hod (Castor fiber) a védett és a fokozottan védett névény- és allatfajokrol, a fokozottan védett
barlangok kérérdl, valamint az Eurdépai K6zésségben jelents névény- és éallatfajok kézzétételérdl szold
13/2001. (V. 9.) KéM rendelet [a tovabbiakban: 13/2001. (V. 9.) KoM rendelet] 2. szamlG melléklete
értelmében védett allatfaj, természetvédelmi értékik egyedenként 50 000.

A természet védelmérsl szolo 1996. évi LIl torvény (a tovabbiakban: Tvt.) 43. § (1) bekezdése
értelmében ,Tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositdsa, kinzasa, elpusztitésa,
szaporodasénak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, élé-, taplélkozo-, kdlté-, pihend-
vagy buvohelyeinek lerombolasa, karositasa.”

A Tvt. 80. § (1) bekezdése alapjan, ,Aki tevékenységével vagy mulasztasaval a természet védelmét
Sz0lgdlé jogszabaly elbirasait megsérti, a védett természeti értéket jogellenesen veszélyezteti,
karositja, elpusztitia, vagy védett természeti terilet &llapotat, min6ségét jogellenesen veszélyezteti,
rongalja, abban kart okoz, a védett él6 szervezet, életkézosség élbhelyét, illetéleg élettevékenységét
jelentés mértékben zavarja a természetvédelmi hatésdg engedélyéhez, hozzajarulasahoz kotott
tevékenységet engedély, hozzajarulds nélkiil vagy attdl eltéréen végez természetvédelmi birsagot
koteles fizetni.”

A tervezési teriilet zaj- és rezgésvédelme érdekében az M3 autdpalya melletti 10 méter széles teriiletsav
véddzoldsavként, beliltetési kotelezettséggel terhelt a hatdlyos HESZ szerint, és ez a kotelezés a SZT-en is
abrazolasra kerilt. Mivel azonban a gyorsforgalmi ut mellett, a tervezési teriilet hosszanak jelentés hanyadaban
zajvédd fal keriilt kialakitdsra, igy a védé zoldsav telepitésére vonatkozo kotelezés egy kdvetkez6 tervmaddositds
soran torlésre javasolt.

A késGbbiekben a feltard Ut menti fasor telepitése soran is figyelmet kell forditani a fatelepitésekre vonatkozd
jogszabalyi elGirasok betartasara.

18



BAG NAGYKOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATANAK A TARGYALASOS ELIARASBAN TORTENG RESZLEGES MODOSITASA
A GKSZ-6 JELU EPITESI OVEZETRE VONATKOZO ELGIRASOK MODOSITASA ERDEKEBEN
VEGSO VELEMENYEZES ALAPJAN VEGLEGESITETT TERVDOKUMENTACIO

A tervezett mdodositas a tdjat, illetve a telepilési zoldfellleti rendszert nem érinti hatranyosan. A hatdlyos
teleplilésrendezési terv zoldterlleti munkarésze nem valtozik, tovabbra is valtozatlanul érvényes marad. A
szabdlyozasban foglaltak és az elGirt javaslatok betartasaval kornyezeti hatds és természetkarositas nem valdsul
meg a tervezett modositas kdvetkeztében.

3.2. Bioldgiai aktivitasérték
Az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérédl szolo térvény 8. § (2) b) bekezdése szerint:

Lujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének — a kiilén
jogszabdly alapjan szamitott — bioldgiai aktivitds értéke (tovabbiakban BIA érték) az dtmindsités eldtti aktivitds
értékhez képest nem csékkenhet”.

Mivel a jelen terv targyat képezé mddositas nem jar Gj beépitésre szant teriiletek kijel6lésével, ezért a BIA
érték szamitast nem kell elvégezni.

3.3. Kozlekedés

A tervezési terilet a bagi ipari park déli tertletsavja, amely az M3-as autdpalya és az ipari park alsé Utja (Malsfeld
utca) kozott fekszik.

A tervezési teriilet déli hatarat az M3 autdpalya képezi, a gyorsforgalmi utat kozel merGlegesen, kiilon szintben
keresztezd, a 39. kijaratnal talalhaté csomdpont északi dga pedig a teriilet nyugati hatara. A teriilet ezen az Gton
at kozelithet6 meg az autdpalya-csomodponttdl északra kb. 300 méterre megéplilt kdrforgalmi csomdéponton
keresztil.

A csomépont déli 4ga az ipari park teriletén h(z6dé 2924/5-6s hrsz.-0 Gton indul el, majd az Egres-patak két agat
keresztezve a délnyugat felé elkanyarodd 2978/1-es hrsz.-U Gton vezet végig a tervezési terlilet északi hataran.
Ez az Ut a Szabalyozasi terven javasolt 14 méteres szabalyozasi szélességgel kiépitésre kerult.

A tervezési teriilet déli hataran huzddo, a TSZT-n gyorsforgalmi utként dbrazolt M3 autépdlya jogszabalyok altal
el6irt 100-100 méteres védGtavolsaga a teriiletet szinte teljes egészében lefedi, csupan a teriiletsav északkeleti
cslicske nyulik a védétavolsagon tul.

A kozuti kozlekedésrdl sz616 1988. évi. I. tv. 42/A. § (1)-(2) szerint A kézut kezeldjének hozzdjdruldsa sziikséges

P

a) kiilteriileten a kézut tengelyétdl szamitott 6tven méteren, autépdlya, autdut, gyorsut és féutvonal esetén szdz
meéteren beliil épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének megvdltoztatdsahoz, (...)

b) belteriileten - a kézut mellett - ipari, kereskedelmi, vendégldto-ipari, tovabbd egyéb szolgdltatdsi célu
épitmény épitéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének megvdltoztatdsdhoz, valamint a helyi épitési szabdlyzatban,
vagy a szabdlyozdsi tervben szerepld kézlekedési és kézmliteriileten beliil nyomvonal jellegli épitmény
elhelyezéséhez, bévitéséhez, tovabbd a kézut teriiletének hatdratdl szamitott két méter tdvolsdgon beliil fa
liltetéséhez vagy kivagdsdhoz, (...)”. Fellebbezni a kozlekedési hatdsignal lehet.

Az M3 autdpalya kérdéses szakasza a jelenlegi ,telepiilés kezdete/vége” tabla szerint a KRESZ szempontjabdl
klltertletnek szamit, de jogilag a kézutak igazgatdsdrol sz616 19/1994. (V. 31.) KHVM rendelet 1. mellékletben
szereplé meghatarozas a relevans:

,1. Belteriileti kézutak: A telepiilések telepiilésrendezési (telepiilésszerkezeti és szabdlyozdsi) tervében
beépitettként feltiintetett (vagy beépiteni tervezett) teriileten beliil (belteriileten) vagy annak hatdrdn
elhelyezkedd (hatdrat alkotd) kézutak.

2. Kiilteriileti kézutak: A telepiilések teriiletrendezési tervében beépitettként feltiintetett (vagy beépiteni
tervezett) tertileten kiviil (kiilteriileten) vezetd kézutak.”

Mivel a bagi ipari park teriilete ugyan belteriilet, beépitésre szant gazdasagi teriilet, de a mellette huzédoé
autopalya a kiilteriilethez tartozik, igy a targyi ingatlanok hasznositasa el6tt a kozut kezelGjével (Magyar Kozat
Nzrt. Pest Megyei Igazgatdsaga) egyeztetni sziikséges a kozut mellett tervezett kereskedelmi, szolgaltato célu
épitmények épitési lehetdségeirdl. A Magyar Kozut Nzrt. mikddését szabalyozo belsé (dgazati) utasitas szerint
az Utkezeld sajat hataskorben mérlegelhet a tengelyt6l szamitott 70-100 m-es sav hasznositasat tekintve, és
miniszteri/allamtitkari déntés sziikséges az 50-70 m-es sav beépithetdségére nézve.
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3.4. Kozmdellatas

A kedvezd topografiai, kozlekedési adottsagu tervezési teriileten a hatékony gazdalkodasi lehetGséget nyujtd
igényes telkek szamara a kornyezetvédelmi igényeket is kielégité teljes kozmUellatas kiépitése sziikséges.

A tervezési terilet teljes kozm{ellatasahoz sziikséges a vizellatas, a szennyvizcsatornazas, a korszer( vezetékes
energiaellatas és a hirkozlés megfelel6 szintl biztositasa. A felszini vizrendezés kérdése az utépitéssel és az
ingatlanok beépitésével flgg Ossze. A kdzmdlelldtds feltétele a mUszaki kapcsolat biztositdsan tul a
kdézm(ifejlesztési hozzdjarulas befizetése kozmlivenként az alapbazis fejlesztésére.

A tervezett mddositasok a kozmuellatas rendszerét nem befolydsoljak, nem érintik a hatalyos tervhez korabban
kidolgozott kozm(i (viz-, szennyviz, csapadékviz, energia) és hirkozlési javaslatok megoldasait. igy jelen lokalis
modositashoz ezen aldtamaszté munkarészek kidolgozasa nem sziikséges. A korabbi megoldasok valtozatlanul
érvényesek.

Az érintett kozmdvek kiépitéséhez sziikséges beavatkozasokrodl, valamint tervezett [étesitményekhez kapcsolodd
kézmivek nyomvonalara, a tervezési teriilet érintett kozm(iveinek védelembe helyezésére, kivaltasara kiilon
szaktervet kell késziteni. A kdzm(ivédelem és kivaltas meghatdrozdsara a részletes tervezés soran keril sor. A
kézmdvek érintettsége a Kozm(tulajdonosok nyilatkozatai alapjan keriilhet meghatarozasra.

Kivitelezési munka megkezdése el6tt a kdzmlvek tényleges helyzetét kozmdi-szakfelligyelet mellett kézzel
kiemelt kutatdarokkal fel kell tarni! Az érintett kozm(iakna fedlapokat a burkolatszintnek megfelelGen szintbe
kell helyezni! Kivitelezés megkezdését, illetve szakfelligyelet igényét az elGirt hataridé elétt kell bejelenteni és
igényelni. A szakhatdsagok és érintett kozm(tulajdonosok altal elGirtakat, feltételeket a kivitelezés megkezdése
el6tt, illetve az épités soran be kell tartani!

4. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A terileten megvaldsitasra keril6 telephelyek kialakitasa soran a kérnyezetvédelmi elGirasok altalanos betartasa
mellett a mddositdssal érintett teriiletre vonatkozdan a kornyezeti feltételek, a fold, a felszini és felszin alatti
vizek, a levegGtisztasdg-védelem, a zaj- és rezgésterhelés, a hulladékkezelés vonatkozdsaban nem valtoznak
szamottevé mértékben. A tervezett fejlesztések varhatéan nem jelentenek majd érdemben valtozast a
kornyezetterhelés szempontjabdl, ezért nincs szikség kilénleges kornyezetvédelmi létesitmények, illetve
intézkedések bevezetésére.

Kiemelt figyelmet kell azonban forditani a tervezett telephelytél északra elhelyezkedd, az 6koldgiai folyosd
Ovezetéhez tartozd Egres-patak menti teriiletsav védelmére. Ennek érdekében biztositani kell, hogy a
telephelyekrél sem szilard, sem folyékony, sem légnem( szennyez6anyag ne juthasson az 6koldgiailag értékes,
védendd teriletre. A telephelyek zoldfelileti kialakitdsat minél erésebb kornyezetvédelmi védéhatdssal
szlikséges megoldani, a természetvédelmi javaslatokban leirt névénytelepitési szempontok figyelembevételével.

5. MAGASABB SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES

Bag Nagykézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 100/2014. (VII.4.) szdmd &nkormdnyzati hatarozattal
elfogadott Telepilésszerkezeti tervének készitése soran a magasabb szintli terveknek, az Orszagos
Terlletrendezési Tervnek (tovdbbiakban: OTrT) és Pest Megye Terlletrendezési Tervének (a tovabbiakban:
PmTrT) valé megfelelés igazoldsa teljes korlien megtortént.

2018. december 12-én fogadta el a Parlament a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvényt (a tovabbiakban Trtv.), amely 2019. marcius 15-én lépett hatalyba.

ATrtv. 19. § (4) bekezdése alapjan a Trtv-ben meghatarozott 6vezeteken tilmenGen a tovabbi orszagos 6vezetek
terileti lehatarolasat és Ovezeti szabalyait a terliletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg. 2019.
junius 22-én |épett hatalyba a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészit6 szabdlyozdsdrdl
52016 9/2019. (X.6.) MvM rendelet, amely a Trtv. 6vezeti terveihez szorosan hozzatartozo, de abban nem szereplé
térségi ovezetek lehatarolasat és elGirasait tartalmazza.

A jelen mddosito javaslat elemzése a fenti terliletrendezési tervek vonatkozasaban nem szlikséges, mivel a bagi
ipari park déli sdvjaban tervezett kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriletre vonatkozoé telekalakitasi és épitési
el6irasok mddositdsa nem teszi sziikségessé a hatalyban Iévé Teleplilésszerkezeti terv mddositasat.
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6. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A hatalyos, a 75/2009. (VIIl.O7.) Képvisel6-testlleti hatdrozattal elfogadott telepulésfejlesztési koncepcid
vizsgdlata a javasolt mddositas jellege miatt nem relevans.

7. A HATALYBAN LEVO TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

Bag nagykdzség jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti terve az Onkormanyzat tébbszér mdédositott 4/2011.
(11.11.) Kt. hatarozataval keriilt elfogadasra.

A tervezett mddositds a telepllés beépitésre szant teriiletén taldlhatd, az ipari park M3 autdpalya melletti,
korabban kialakitott kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletének déli savjara vonatkozd telekalakitasi és
épitési elbirdsok megvaltoztatdsa érdekében torténik. A mddositds soran Uj beépitésre szant terilet kijelolésére
nem keril sor, és a terlletek teriiletfelhasznalasi egysége sem mddosul. Kizardlag a terlleten elhelyezheté
létesitmények korének bévitése és a teriiletre vonatkozd Uj paraméterek keriilnek beépitésre a Helyi Epitési
Szabalyzatba.

A tervezett valtozas az érvényben Iévé Telepilésszerkezeti terv teriiletfelhasznaldsaban, a nagykozség kialakult
infrastruktdra halézatdban moddositdst nem eredményez, igy a Telepulésszerkezeti tervvel valé 6sszhang
biztositott, a TSZT mddositasa nem sziikséges.

8. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Jelen maddositas kiilonleges koncepciondlis megalapozast nem igényel, mivel jelenleg csupan egyetlen részterilet
szabadlyozasanak pontositasa meriilt fel igényként.

A Szabalyozasi terv targyi teriileten nem médosul, csupan a Helyi Epitési Szabalyzat egyetlen §-at érinti a javasolt
valtoztatas. A mddositds csupan az ipari park déli savjanak a jelenleginél kissé megenged&bb szabdlyozasat teszi
lehet6vé a tobb mint egy évtizede tervezett kereskedelmi szolgaltatd teriilet miel6bbi hasznositdsa érdekében,

fentieknek megfelel6en mddositott Helyi Epitési Szabalyzat.

9. OROKSEGVEDELEM

A jelen dokumentdacio készitését megel6z6en részletes 6rokségvédelmi vizsgalat kerlt kidolgozasra a Telepiilési
Arculati Kézikdnyv és a Telepilésképi rendelet készitése sordn, 6nallo fejezetrészekben elemezve az épitett és a
tdji, természeti értékeket, valamint a régészeti lel6helyeket.

A Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv médositasaval érintett tervezési teriiletet, az ipari park déli
savjat egyetlen nyilvantartott régészeti lelhely érinti, a hatélyos telepiilésrendezési eszk6zokon R4/a jellel
abrazolt.

A vizsgalt teriileten régészeti érdek( teriilet nem keriilt kijeldlésre, de a Helyi Epitési Szabélyzat elGirdsai alapjan
a régészeti terilettel érintett, vagy azok szomszédsagaban taldlhato fejlesztési
terlleteket ,régészeti érdek(” teriiletnek kell tekinteni.

A tervezett beruhazassal érintett teriileten sem miiemlék, sem helyi védettséget élvez6 épitmény nem
talalhaté.
9.1. Régészeti lel6helyek védelme

A kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban Kotv.) alapjan a nyilvantartott
régészeti lelGhelyek (ex lege) altaldanos régészeti védelem alatt allnak.
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9.2. Jogszabalyi kérnyezet
A régészeti lel6helyekre vonatkozdan a torvény az alabbiakat mondja ki:

,19. § (1) A féldmunkdval jard fejlesztésekkel, beruhdzdsokkal, beleértve az dsvdnyi vagyon kitermelését is (a
tovdbbiakban egyiitt: fejlesztések, beruhdzdsok), a nyilvdntartott régészeti lelGhelyeket jogszabdlyban
meghatdrozott esetekben és mddon el kell kertilni.

(2) A régészeti 6rékség elemei eredeti helyzetiikb6l csak régészeti feltdrds keretében mozdithatdk el.”

,22. § (1) A nyilvantartott régészeti lel6helynek a beruhdzdssal kapcsolatos féldmunkdval érintett részén
megel6z6 régészeti feltdrdst kell végezni.”

A beruhdzasok kivitelezésekor elSkeril6 régészeti leletek esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001 évi
LXIV. torvény szerint kell eljarni.

A telepilés honlapjan jelenleg érvényes alap HESZ-ként Bag Nagykozség Onkormanyzat 3/2011. (Il. 11.) Helyi
Epitési Szabalyzat Rendelete - a 8/2005. (V.26.) dnkormanyzati rendelet médositasa talalhaté. Az Onkormanyzat
adatszolgaltatasa alapjan egységes HESZ rendelet nem késziilt.

A régészeti lelShelyekre a 2011 évi mddositds utdn a Helyi Epitési Szabélyzat 15. §-anak aldbbi elGirasai
vonatkoznak.

V. VEDELMI ELGIRASOK
Régészeti 6rékség védelmének eléirdsai
15.§

(1) Az azonositott, nyilvantartdsban  szereplé  régészeti  lel6helyek  listdjat,  valamint a
nyilvantartdsban még nem szerepl6 észlelt lel6helyet a 2. sz. Fliggelék és a tervlap mellékletek
tartalmazzdk.

(2) A régészeti teriilettel  érintett, vagy azok  szomszédsdgdban  taldlhato  fejlesztési
teriileteket ,,régészeti érdekii” teriiletnek kell tekinteni. (RE)

(3) A ,régészeti érdekii” teriiletekr6l a régészeti Grékség elemei csak régészeti feltdrds
keretében mozdithatok el. Ezért e teriileteken a féldmunkdval jaré beruhdzdsok megkezdése
el6tt  régészeti  dllapotfelmérést  kell végezni, amelynek mddszere a terepbejdrds  és/vagy
probafeltdrds.  Ennek  hidnydban  bdrmiféle  féldmunka csak  régészeti megfigyelés  mellett
végezhet6. E régészeti szakfeladatok elvégzésére — a beruhdzdé kéltségére — a Pest Megyei
Muzeumok  Igazgatdsdga  jogosult. A  beruhdzonak a  régészeti  megfigyelés  biztositdsa
érdekében a munkdlatok megkezdése el6tt 8 munkanappal fel kell vennie a kapcsolatot a
Muzeummal.”

A Rendelet 2.sz. Fiiggeléke Régészeti leléhelyek
Lel6helyek KOH szama hrsz.
sZama, neve
4la 58963 01101

A fenti tablazatban szereplé 0110/1-es hrsz. mar nem létezik a belteriiletbe vonads miatt, helyette a 2978/6-0s
hrsz.-U belteriileti foldrészlet taldlhato a régészeti lelGhellyel érintett terileten.

A teleplilés kozigazgatdsi terliletén talalhatd régészeti emlékekrdl a Magyarorszag Régészeti Topografiaja Xlll.
kotete tuddsit.

Bag Telepiilésszerkezeti és Szabdlyozasi tervébdl lathatd, hogy a tervezési teriletet érintéen nyilvantartott
régészeti emlék talalhatd. Az ipari park északi részét lefedve, a jelenlegi beltertleti hatar kb. 100-150 méteres
kornyezetében taladlhato egy (a Telepllésrendezési tervben 4-es szammal jel6lt) ismert régészeti lelGhely, de az
a jelen tervezési teriiletet nem érinti. Az ipari park déli részen, targyi teriletet érint6en pedig a 4/a. szamu
nyilvantartott régészeti lel6hely talalhatd, ezért a tervezési terlileten szamitani lehet régészeti emlékek
elGkerilésére.
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Gksz =

Részlet Bag hatdlyos Teleplilésszerkezeti tervébdl a régészeti lelGhelyek feltiintetésével

Az ipari park a kialakult belterllethez északnyugat fel6l csatlakozik, kdzvetlenul az Egres-patak partjan talalhato.
Az Arokalja elnevezés(i hosszan elnyUlé teriilet északi része egybeesik az MRT XIlI. kétetében leirt 3/4. szamu
Peres-dil6 elnevezésti lelGhellyel, ahol els6sorban bronzkori telepiilést, illetve temetét jeleznek a fold alatti és
felszini leletek, de a kérnyéken feltartak Arpad-kori, kdzépkori, késé-kézépkori és Gjkori leleteket, keramiakat is.
A lel6hely féként terepbejarasokbdl, illetve légifotdzas alapjan ismert. A kb. 140 ha-os lel6helynek csupan kis
része, mindossze kb. 11 ha esik az ipari park teriletére.

Az Arokalja elnevezés(i teriileten mar 2008 éta egy ipari park, kereskedelmi, szolgaltatd |étesitmények
megvaldsitasat tervezik. Ennek a teljes kb. 45 ha-os teriiletnek a legnagyobb részére az MRT XIII. kotetben kozolt
vazlat szerint mar nem terjed ki a lel6hely, azonban azzal kozvetleniil szomszédos.

A régészeti lel6helyek (ex lege) altalanos védelem alatt allnak. A beruhazassal, foldmunkaval veszélyeztetett
lelGhelyet el6zetesen fel kell tarni a beruhazé finanszirozdsaban. ,A foldmunka altal nem érintett nagyobb
dsszefligg6 részeken a megel6z6 feltards nem indokolt”, irja a korabban késziilt Orokségvédelmi hatdstanulmany
régészeti munkarésze.

Mivel a tervezési teriilet érintett régészeti védelemmel, igy a 2001 évi LXIV. torvény elGirasait jelen beruhazas
esetén figyelembe kell venni.

9.3. A tervezett modositas hatasai a régészeti orokségre

A 2008-ban kijel6lt kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet hasznositisa érdekében tervezett HESZ
mddositas csupan a mar korabban meghatdrozott épitési dvezet telekalakitdsi és épitési paramétereit
mddositja, igy nem veszélyezteti a telepiilésen a nyilvantartott régészeti lel6helyek allapotat.

9.4. Az épitett kdrnyezet értékei

A tervezési teriileten beliil és annak kdzvetlen kdrnyezetében nem talalhaté nyilvantartott orszagos vagy helyi
épitett érték, miiemlék vagy nemzeti emlékhely, illetve védelemre érdemes egyéb épitett érték. A tervezési
terllet a telepllésszerkezet szempontjabdl nem rendelkezik értékes egyedi arculatot biztositd épitészeti
jellemzdkkel, sajatossagokkal. Ezért a mddositds révén nem feltételezheté épitett kulturdlis 6rokséget érinté
negativ hatas.

A miiemlékekre a Helyi Epitési Szabalyzat 16. §-anak alabbi el8irasa vonatkozik.

,0rszdgos épitészeti értékvédelem eldirdsai
16.§
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16. & Az orszdgos védelem alatt dllo épitményeket, és miemléki kérnyezetiiket a 3. sz
Fiiggelék 1. 2. pontja és a tervlap mellékletek tartalmazzdk. (M, MK)”

A kialakult telepiilésszerkezeten és a teriilethasznalatban a javasolt mddositas csupan minimalis mértékben
valtoztat és a telekszerkezet sem valtozik jelentés mértékben a javasolt mddositas révén.

9.5. Osszefoglalé

Osszefoglalva a jelenleg tervezett moédositas a nagykdzség tekintetében pozitiv hatdsokkal jar. Bag nagykodzség
lakossdgszamanak tavlati alakuldsa a teleplilés gazdasaganak fejlesztését teszi sziikségessé. Mivel a tervezési
terllet Bag korabban kijelolt beépitésre szant terlilete, a tervezési teriilet kornyezetében a feltard uthaldzat
kialakult, de azok elkeriilik Bag lakott terileteit, igy nem varhaté a meglévé bels6é utak forgalmanak jelent8s
megnovekedése.

Bag Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 3/2011. (II. 11.) Helyi Epitési Szabalyzat Rendelete - a
8/2005. (V.26.) 6nkormanyzati rendelet médositdsa sz6l Bag Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl. A
mlemlék- és telepliléskép-védelemrdl, a helyi értékvédelemrdl és a régészeti lelGhelyek védelmérél az
onkormanyzati rendelet 15., 16., 17. §-a rendelkezik. A telepiilés jelenleg érvényben |évé Szabalyozasi tervén
kiléonb6z6 sraffozdsokkal, a Telepiilésrendezési kddex altal elSirt jeldlésekkel feltlintetésre keriiltek a védett
teruletek, illetve létesitmények, valamint a védelmi javaslatok terileti lehataroldsai (mGemléki védettség, helyi
egyedi mvi érték, régészeti lelGhelyek).

Az épitészeti emlékek helyi védelmérsl Bag Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a Bag Nagykdzség
telepuilésképének védelmérél sz616 2/2018. (11.15.) sz. rendelete szél.

A 2008-ban kijel6lt kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet hasznositisa érdekében tervezett HESZ
maddositas csupan a mar korabban meghatdrozott épitési ovezet telekalakitasi és épitési paramétereit
madositja, igy nem veszélyezteti a telepiilés régészeti 6rokségét és épitett értékeit.

9.6. Tervezdi nyilatkozat

Jelen médositashoz Uj drokségvédelmi hatastanulmany nem késziilt, mivel Bag Nagykdzség Onkormanyzata a
telepiilés tekintetében tiz évnél nem régebbi hatdstanulmdnnyal rendelkezik. A jévdhagyott telepillésrendezési
eszkdzokhoz késziilt orokségvédelmi hatastanulmany tovabbra is érvényes.

s

A tervezett megoldas megfelel az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatosagi elGirasoknak, tovabba jelen
terv elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem.

Budapest, 2021. oktober ho

\

Olah M. Zoltan
vezetd teleplilésrendezé tervezd
TT/1, € 01-3029

10.BEEPITESI TERV

A teleplilésrendezési eszk6zok modositasdhoz beépitési terv nem készil.
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11.KORNYEZETI ERTEKELES

(Kornyezeti vizsgalati kotelezettség esetén)

A telepulés egy részére készll6 szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatndl az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szolé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés szerint a vérhato
kornyezeti hatas jelent6ségének eseti meghatdrozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat szlikségessége
[Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontjal.

A Korm. rendelet 3. §-a szerint ,A terv, illetve program kidolgozasanak megkezdésekor a terv, illetve program
kidolgozasaért felel6s szerv (a tovabbiakban: kidolgozd) allapitja meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-
e (...) az 1. § (3) bekezdés szerint a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett kérbe”.

A 4. § (2) bekezdése alapjan ,A dontéshez a kidolgozo kikéri a 3. szamu mellékletben meghatdrozott kérnyezet
védelméért felelGs kozigazgatasi szervek (a tovabbiakban: kérnyezet védelméért felelGs szervek) véleményét
arrél, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhaté-e jelentGs
kornyezeti hatas.”

Az Onkorményzat az aldbbi szervek véleményének kikérésével tett eleget a fenti jogszabalyi kételezettségének:

1. akornyezetvédelmi hatdsag
Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és ¥
Banyafelligyeleti Fosztaly, Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
Az érintett ingatlanok egyedi jogszabaly altal kijel6lt orszagos jelentéségli vedett termeszeti teriletet és a
természet védelmérél szold 1996. évi LIl torvény 23. § (2) bekezdésében meghatarozott nyilvantartott
ex lege védett természeti teruletet, illetve nyilvantartott védett természeti érteket nem érintenek.

A targyi ingatlanok az eurdpai k6z6sségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési tertiletekrél sz6l6
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai k6z6sségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii
tertiletekkel érintett foldrészletekrél szold 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet altal meghatarozott Natura
2000 haldzat terilletének nem részei, valamint a barlangok felszini védéévezetének kijelélésérél szold
16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet altal megallapitott barlang felszini véddévezetét sem érintik.

A modositassal érintett foldrészletek nem érintik Magyarorszdg €és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. torvényben lehatérolt dkolégiai halozat Gvezetét.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szél6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a telepulés egy részére
készlle szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a véarhatd kornyezeti hatasok
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthet6 el a kérnyezeti vizsgalat sziikségessége.

Az elbzetes téjékoztatasban foglaltak alapjan a szabdlyozas célja a GKSz-6 jelli épitési ovezet
paramétereinek a véltoztatdsa. A modositasi tertilet a Bag 2978/6, 2978/8, 2978/11, 2978/12, 2978/18,
2978,19, 2978/20, 3004, 3005, 3006-0s hrsz.-u belterileti és a 051/1 hrsz.-u kilteriileti ingatlanokat
érinti. A fentiek alapjan a Kormanyhivatal kornyezeti vizsgalat elkészitését a targyi lgyben
tervezett modositasokra vonatkozoan nem tartja sziikségesnek.

Felhiviuk a figyelmet az alabbiakra: a szabalyozassal érintett terlilet koézvetlen kozelében, a
Kormanyhivatal rendelkezésére allo adatok alapjan az Egres-patak mente védett eurdpai hod (Castor
fiber) él6helye, amelyet karokozas vagy veszélyeztetés nem érhet.

Az eurépai hod (Castor fiber) a védett és a fokozottan védett névény- és allatfajokrdl, a fokozottan védett
barlangok kérérél, valamint az Eurépai Kézosségben jelentés névény- és éllatfajok kézzétételérdl szolo
13/2001. (V. 9.) KoM rendelet [a tovabbiakban: 13/2001. (V. 9.) K&M rendelet] 2. szamu melléklete
értelmében védett allatfaj, természetvédelmi értékik egyedenként 50 000.

A természet védelmérdl szolo 1996. évi LIl térvény (a tovabbiakban: Tvt.) 43. § (1) bekezdese
értelmében ,Tilos a védett &llatfajok egyedének zavardsa, kérositdsa, kinzdsa, eipusztitasa,
szaporodasdnak és mas élettevékenységének veszélyezietése, laké-, él6-, tapléalkozé-, kélté-, pihend-
vagy buvéhelyeinek lerombolasa, karositasa."”
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A Tvt. 80. § (1) bekezdése alapjan, ,Aki tevékenységével vagy mulasztdsdval a természet védelmét
szolgélé jogszabaly elGirdsait megsérti, a védett természeti értéket jogellenesen veszélyezteti,
karositja, elpusztitja, vagy védett természeti tertilet allapotat, minéségét jogellenesen veszélyezteti,
rongélja, abban kart okoz, a védett éI6 szervezet, életk6zdsség élbhelyét, illetbleg élettevékenysegét
jelentés mértékben zavarja a természetvédelmi hatésag engedélyéhez, hozzajarulasahoz kotott
tevékenységet engedély, hozzajarulas nélkiil vagy attél eitéréen végez természetvédelmi birsagot
koteles fizetni.”

2. akozegészségiigyi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal
Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Szakigazgatasi Szerve ¥

A targyi Uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészsegugyi feladatkdreben eljaré6 Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkuldott dokumentacié attanulmanyozasat
kovetben kdzegészseglgyi szempontbol a kérnyezeti vizsgalat elvegzését nem tartja szukségesnek.

Az érintett teriileten természetes gydgytényezé érintettsége nem all fenn, ezért e szempontbol a
BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

3. avizvédelmi és viziigyi hatésag X
Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag Igazgatd-helyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi
Hatdsagi Osztaly

Bag Nagykozség teriilete a felszin alatti viz dllapota szempontjabol érzékeny teriileteken levo
telepiiléselk besoroldsarol szolo 27/2004. (XI1. 25.) KvVM rendelet melléklete alapjan felszin
alatti viz szempontjabol érzékeny.

A modositassal érintett teriilet a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizelldtast
szolgdlo vizilétesitményel védelmeérdl szold 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint
kijelslt vizbdzis védoteriletet, valamint a vizgazdalkoddsrol szold 1995, évi LVIL torvény 1.
szamu melléklet 12. a) pontja alapjan meghatarozott nagyvizi medret, tovabba a nagyvizi
meder, a parti sav, a viziarta és a fakado vizek dltal veszélyeztetett teriiletek haszndlatdrol,
hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmdra vonatkozo szabdlyokrol szolo 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 1. §
11. pontja alapjan meghatarozott parti savot nem érint.

A Bag 2978/6, 2978/8, 2978/11, 2978/12, 2978/18, 2978/19, 2978/20, 3004, 3005, 3006, és
051/1 hrsz.- ingatlanokat érintd modositassal kapcsolatban viziigyr ¢€s vizvédelmi
szempontbol jelentos komyezeti hatas nem varhato.

Téajékoztatom, hogy az FKI-KHO az egyes konkrét létesitmények épitesi, hasznalatbavételi és
bontasi engedélyezeése soran az engedélyezd hatosag megkeresésére szakhatosagi allasfoglalast
ad ki. A szakhatosagi allasfoglalasban megadja a szikséges kikotéseket, amelyek betartasa
mellett a tevékenységek (megvalositas, lizemeltetés, felhagyas) soran a felszini- és felszin alatti
vizek mennyiségi, mindségi €s aramlasi viszonyaira, az arviz- ¢€s a jég levonulasara, valamint a
foldtani kdzeget érintden karos hatas bekovetkezése nem valoszintsitheto.

4. azallami f6épitészi hataskérében eljaré6 megyei kormanyhivatal
Pest Megyei Kormanyhivatal Varadi Tibor Allami FSépitész ¥

A kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsdval kapcsolatban — az épitett kérnyezet védelmére iranyuléan —
kérnyezeti vizsgdlat elkészitését nem tartja sziikségesnek. Az elkészités sziikségessége
vonatkozdsaban a kérnyezetvédelmi hatdsdg dlldspontjat tartja iranyadonak. A kérnyezetei
értékelés dltaldnos tartalmi kévetelményeit elégségesnek tartja.

5. atalajvédelmi feladatkorében eljaré6 megyei kormanyhivatal
Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és
Talajvédelmi, FGosztaly N6vény- és Talajvédelmi Osztaly o
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Tekintettel arra, hogy a megkuldstt dokumentacié alapjan az ipari park déli terlletsavjaval
kapcsolatban érintett beltertleti 2978/6 hrsz.-u, 2978/8.-hrszu, 2978/1 hrsz.-u, 2978/12 hrsz.-q,
2978/18 hrsz.-u, 2978/19 hrsz.-u, 2978/20 hrsz.-u, 3004 hrsz.-4, 3005 hrsz.-u, 3006.hrszu és
Kllteruleti 051/1 hrsz.-a féldrészletek jogat érintdé valtozas mezégazdasagi miivelési agban
nyilvantartott teriiletet nem érint, az eljarasban nem rendelkezink hataskorrel.

6. abanyafeliigyeleti hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal
Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és ox
Banyafellgyeleti F6osztaly Banydaszati Osztaly

Bag Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak az ipari park déli teriiletsavjéval kapcsolatos
modositdsa kapcsan szakteriiletét érintéen nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat
készitését.

7. az orokségvédelmi feladatkérében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala, kizarasi feltétel
fennallasa esetén a kulturalis 6rokség védelméért felelGs miniszter o
Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatdsagi, Oktatasi és
Térvényességi Felligyeleti F6osztaly Orékségvédelmi Osztaly

A kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsdt — miiemlékvédelmi és régészeti szempontbdl — az aldbbi
kikétésekkel nem tartja sziikségesnek:

Megallapitottam, hogy a Miniszterelnokség altal vezetett kozhiteles nyilvantartas aktualis adatai
alapjan, a moédositassal érintett részteriileten beliil, a 2978/6 hrsz.-u ingatlant északrol érinti az
58963 azonosité szamu Peres-d(il6 Il. régészeti lelGhely.

A tovabbi hatésagi eljarasok soran biztositani kell az o&rékségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes megyei ©rokségvédelmi hatésag (Pest Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, 1051
Budapest, Sas u. 25. Postacim: Varoshaz u. 7.) a kulturalis 6rékség védelmérél szé6l6 2001. évi
LXIV. torvény 62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Tovabba felhivjuk szives figyelmét arra, hogy Bag Nagykdzség telepiilésrendezési eszkozeinek
(HESZ, telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervlapok) 6rékségvédelmemmel foglalkozé egyes részei
javitasra szorulnak. Kérjiik az Onkormanyzatot, hogy a telepiilésrendezési eszkdzokben (helyi
épitési szabalyzat, telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervlapok) feltiintetett régészeti leléhelyek és
épitett orokségi elemek (miemlék, nyilvantartott miemléki érték, mlemléki kornyezet) széveges,

illetve térképi adatainak az aktualizalasarol, a hianyok korrigalasarél egyeztessenek a
telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiaro! és a telepiilésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI1. 8.) Korm.
rendelet 9. melléklet 17. pontja alapjan a teriiletileg illetékes adatszolgaltaté szervvel, a fent emlitett
megyei Orokségvédelmi hatésaggal. Kérjilk tovabba, hogy a telepiilés helyi épitési
szabalyzatanak orokségvédelemmel foglalkozé egyes részeit a jelenleg fennallé érokségvédelmi
intézményrendszer és a hatalyos jogszabalyi kornyezet szempontjabol is aktualizaljak.

8. azorszagos tisztiforvos
Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont X
Dr. Miiller Cecilia orszagos tisztif6orvos

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatirél sz6lé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. SZ. Inelleklete IIQ. pontja) hatélya alé es6 tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsigra kiterjedéen ,, érintettség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz részt. ’ .

.Ba'g Nagykézség telepiilésrendezési eszkozeinck az adott Gvezeti besorolést pontosito, és az
1genyekpek jobban megfeleld teriilcthasznositas meghatdrozdsa miatti médositésé,hoz a
Nemzeti Népegészségiigyi Kozpontnak észrevétele nincs, kémiai biztonsagi szempontbol
annak komnyezeti hatisa nem varhaté, a kiOmyezeti vizsgilat elvégzését nem ftartja
sziikségesnek. :
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Kérem, sziveskedjenck a Nemzeti N

érem, 3 nek épegészségligyi Kozpontot kifogast nem emeld
véleményezonek tekinteni.

Ag 'cljél"és tovébbi szakaszaban a Nemzeti Népegészségiigyi Kézpont csak abban az esetben
kxvz,m rcsz’t venni, amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrdl sz616 2000. évi XXV. torvény
hatalya ala esé kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

9. akozlekedési hataskorében eljaré févarosi kormanyhivatal

Budapest F6varos Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi F6osztaly o
Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.

(I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, illetve annak 3. szamu melléklete a terv, illetve program
megvalositasa soran varhatd kornyezeti hatas jelentéségének eldéntése kérdésében a Budapest
Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatésagi Féosztaly részére kozremlikodési
hataskort nem allapit meg.

Fentiekre tekintettel a Kérnyezeti Vizsgalat elkészitésével kapcsolatban, hataskor hianyaban észrevételt
nem teszek.

Az el6irt hataridén beliil az aldbbi szervektsl nem érkezett &llasfoglalds az Onkormanyzathoz:

1. anemzeti park igazgatdsag és a természetvédelmi hatdsag
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag

2. atelepiilési onkormanyzat jegyzéje
helyben

3. afoldvédelmifeladatkdrében eljaré megyei kormanyhivatal
Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Féldhivatali, Névény- és Talajvédelmi,
Erdészeti Fosztaly Foldlgyi és Foldmérési Osztaly

4. azerdészeti feladatkorében eljaré megyei kormanyhivatal
Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Féldm(ivelésiigyi és ErdGgazdalkodasi
FGosztaly Erdéfelligyeleti Osztaly

o O O O

5. amegyei katasztréfavédelmi igazgatdsag 0
Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

A fentiek figyelembevételével a tervezett modositasok kapcsan nem varhatok olyan jelentés kornyezeti hatasok,
amelyek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és kilon kornyezeti értékelési dokumentdcid elkészitését tennék
sziikségessé. Ennek megfelel6en az Onkormanyzat az 58/2021. (XI.25.) szdmu &nkormanyzati hatarozataban
kimondta, hogy a varhatd kornyezeti hatds jelentGségének eseti meghatarozasa alapjan kornyezeti vizsgalat
készitése nem sziikséges.

12.PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTUMAI

12.1. Partnerségi vélemények

Bag Nagykodzség Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete a Telepiilésrendezési kddex 29/A. §-aban kapott
felhatalmazas alapjan a telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabdlyairél meghozta 3/2018 (I1.15.)
6nkormdnyzati rendeletét, amely alapjan elinditotta a telepiilésrendezési eszk6zok mddositdsaval 6sszefliggd
partnerségi egyeztetést.

A jelen tervmddositas partnerségi egyeztetése soran nem érkezett az Onkormanyzathoz észrevétel a partnerek
részérél.
12.2, Lakossagi forum jegyz6konyve

A veszélyhelyzettel ésszefiiggé dtmeneti szabdlyokrdl szolé 2021. évi XCIX térvény 69. pontja a
teleplilésrendezésre vonatkozd atmeneti szabalyokat hatarozza meg.
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A torvényi elGirasok figyelembevételével az Onkorményzat a tervdokumentdciot részletes szakmai
tajékoztatassal 2021.09.15-én véleményezésre meghirdette.

Az Onkormanyzat az aldbbi hirdetményt tette kdzzé:
,Tisztelt Partnerek!

Bag Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az ipari park déli teriiletsavjaval kapcsolatosan a Helyi Epitési
Szabdlyzat mdédositasat hatarozta el.

A tervdokumentaciot a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidardl és a
teleplilésrendezési eszkéz6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet (TkR.) 29/A. §-a alapjan, és Bag Nagykézség Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének a
teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabdlyairdl sz6lé 3/2018 (I1.15.) 6nkormdnyzati rendeletének
megfelelGen véleményezésre kdzzé tesszik.

Az egyeztetési tervdokumentacio az alabbi cimen tekintheté meg:

Bag Nagykozség Onkormanyzata M(szaki Osztaly
2191 Bag, Szent Imre u. 52.

A veszélyhelyzettel Gsszefiiggé dtmeneti szabdlyokrdl szol6 2021. évi XCIX. térvény 69. pontja hatarozza meg a
Telepliilésrendezésre vonatkozd dtmeneti szabalyokat az alabbiak szerint:

»156. § A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési
eszkézékrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szdlé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletet [a tovdbbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet] 2021. december 31-éig az ezen alcimben foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni.

157. § (1) A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelettél eltéréen
()

b) a helyi 6nkormdnyzat a partnerségi egyeztetés személyes megjelenést elGiro szabdlyaitdl eltéréen a
tdjékoztatdst, a véleménynyilvdnitdst és az egyeztetést elektronikus uton is lefolytathatja,

c) az elézetes és munkakézi tdjékoztatds lakossdgi foruma elektronikus uton is térténhet azzal, hogy az
észrevételeket és javaslatokat a kézzétételtdl, videdkonferencidtdl szamitott tizenét napon beliil lehet megtenni,

(...)

f) a teleplilésrendezési eszk6z6k zdro szakmai véleményezése sordn tartott egyeztetd tdargyaldst - ideértve a
tdrgyaldsos eljdrds sordn tartott egyeztetd tdrgyaldst is - elektronikus uton is meg lehet tartani.

(2) Elektronikus utnak mindgsiil

a) az (1) bekezdés a)-c) pontja szerinti esetekben a helyi 6nkormdnyzat honlapjan kézzétett részletes szakmai
tajékoztatd, videdkonferencia keretében az érintettek részére tdjékoztatds tartdsa és kérdések megvdlaszoldsa,
valamint a helyi misorszolgdltato feliiletén megjelend részletes szakmai tdjékoztatd,

b) az (1) bekezdés f) pontja esetében az érintettek részvételével tartott videdkonferencia.”

A fent idézett torvényi elGirdsok szerint a helyi dGnkormanyzat a partnerségi egyeztetés személyes megjelenést
el6ird szabalyaitdl eltérGen a tdjékoztatast, a véleménynyilvanitast és az egyeztetést elektronikus Uton folytatja
le, tovadbba a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29/A. § (3), (5) és (6) bekezdése szerinti el6zetes és munkakozi
tajékoztatas lakossagi féruma elektronikus Uton is torténhet.

Az észrevételeket és javaslatokat 30 napon beliil tehetik meg elektronikusan a bagpolghiv@bagfalu.hu e-mail
cimen.”

A fenti elGirasnak megfelelGen az elektronikus tajékoztatas a jogszabaly éaltal elGirt forumokon megtortént, és az
elGirt hatarid6 betartasaval a partnerségi véleményezés lezarasra kerdilt.
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12.3. A partnerségi egyeztetés lezarasa

A telepilésrendezési eszkozok jelen mddositasanak partnerségi egyeztetése — a jogszabalyok altal elGirt
hatarid6k betartasdval — 2021.11.02-an lezarult, amelyrél az aldbbi jegyz6konyv sziiletett:

BAG

Bag Nagykozség Onkorminyzata

2191 Bag, Szent Imre utea 52, ERID: 247989996 Telefon: (28) 504-140

iktatoszam: B1/2774-13/2021
ligyintézd (Bag): Benedek Miklos miszaki ea.

Central Market Ingatlanfejleszto Kfi.
1125 Budapest, Mdtyds kirdly 4t 24/1.

Tdrgy: Bag kizigazgatisi terilletén felovd 2078/6, 2978/8, 20978/11, 2978/12, 2978/18%8,
207819, 297820, 3004, 3003, 3006-08 hrsz.-0 belterileti ingatlanokat és a 051/1-es
hrsz.-0 kiilteriileti fisldrészler Gksz-6 dvezeti besoroldsdnak HESZ madositdsa

JEGYZOKONYV

Aluliroit Benedek Miklos miiszaki eléadd, Palya Zoltin Bag nagykozség polgdrmestere
nevében és meghizasibal, targvi Helyi Epitési Szabdlyzat modositasival kapesolathan ar
alabbi nyilatkozatot teszem,

Targyi médositas ligyében kdzségiink hivatalos honlapjdn meghirdettilk a partnerségi
egyeztetést, 2021.09.10-én, az aldbbi linken: hitps/fwww.bagfaluhuindex php/hirek-
aktualitasok/748-partnersegi-egyeztetes-hesz-gksz-6-j-ovezetenek-modositasa-ugveben .

A partnerségi egyeztetéssel kapesolatban az eldirt 30 napon belill észrevétel, vélemény NEM
erkezett.

Szintén targyi modositas Uigyében hivatalosan megkerestik az alabbi szervezeteket:

. Pest Megver Kormémvhivatal
Komyezetvédelmi, Termeészetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és Banyafelngyvelet Foosztaly
1072 Bp. Magy Didfa u, 10-12, - zoldhatosagi@pest. gov. hu
KRID: 508260165

2. Duna-lpoly Wemzeti Park lgazgartsig
1526 Budapest P 86_ - dinpii@dinpi.hu
KRIDY; 711100335

3. Fivarosi Kateszirdfavidelmi Igazgatisdg lparpatd-helyetesi Szerveret Kataseirdfavédelmi Haldshg
Orsztaly
1081 Budapest, Dologhaz u. 1. (1443 Budapest, P2 154) - i hatosagi@katved, gov,
KRID: 313504758

4. atelepilési dnkorminyeat jegyahje
helyben

5. Pest Megyei Korményhivatal Varadi Tiber Allami Faépitész

1051 Budapest, Sas utea 19. (1373 Bp. Pf. 557.) - varadi.tibor@pest. gov. hu
KRID: 2163979499
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. Pest Megyei Korményhivatal Fildmivelésiigyi és Erdészeti Foosztaly Erdofeligyeleti Osztaly
2100 Godolld, Kotkin Séndor v, 1, - erdeszeti hatosag@lpest. gov. hu
KRID:; 200822776

7. Pest Megvei Korményhivatal ﬁl:lmismlanc-hiﬂnnﬁigi, ﬁ.]lal:gésnégﬁg}'L Novény- és Talajvédelmi
Fiosztaly, Mivény- & Talajvédelmi Oszualy
1133 Budapest, Lehel u. 43-47. - pmkh-ntod@pest.gov.hu
KRID:; 640235711

8 Pest Megvei Kormanyhivatal Fldhivatali Faosetaly Foldigyi Osztaly
1135 Budepest, Lehel utea 43-47. - foldhivatali. fooszralv. foldugy@pest. gov hu
KRID: 5165585908

9. Pest Megvel Kormanyhivatal Komyezetvédelmi, Természervédelmi, Hulladékgazdilkoddsi és
Banvafeliigyeleti Foosztaly Banyafeligyeleti Osztaly
Dir. Szabados Gabor osztalvvezetd
1145 Bp, Columbus u, 17-23, - banyafelugyeleti@pest.gov.hu
KRIM 2224887138

10, Budapest Fiviros Kormanyhivatala Népegésasépayi Foosetily Eoregésesépiipyi Ouataly
Dir. Hoamor Zauzsanna foosztalyvezetd
| 138 Budapest, Vaci ot 174, (1550 Bp., Pf. 203) - titkarsag@nfo_bfkh gov.ho
KRID: 427094958

11. Budapest Féviros Kormanyhivatala
Epitéstigyi és Ortikségveédelmi Koordindcids Osztily Oriikségvédelmi Oszialy
1014 Budapest, Logodi u. 23-40. - oroksepmasod fok @ bikh.gov. b
ERID: 4225374158

12, MNemzen MNépegésrséplpyi Kirpont Kémiai Biztonsdgi és Kompetens Hatdsagi Fooszialy
Dr. Miller Cecilia orszigos tisztifiorvos

1047 Budapest, Albert Florian a1 2-6. (1437 Budapest, PL 777) - usatifoorvesiinnk. gov. hu
ERID: 355530877

13, Pest Megvei Katasardfavédelmi lgazgardsig
1149 Budapest, Mogyoradi at 43, (1903 Bp., PL 314) - pest.mki@katved . gov. hu
KRID: 406340303

A fentick koziil az eloirt hataridén beliil 8 killdou hivatalos véleményt, melyeket levelemhez
mellékeltem.

Bag Nagykozség Onkorményzata Hajde Tibor megbizott [Gépitészt kérte fel a tervezet
véleménvezéstre, Az mb, fépitész véleménvét szintén mellékelem levelemhez,
Bag, 2021.11.02.

Tisztelettel:

Palya Zoltin polgarmester nevében és meghizisabdl:

mellékletek:
& B+ szakhatosagl vélemény
= f[Gépitészi nyilatkozat
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A telepliilésrendezési eszk6zok jelen modositasa partnerségi egyeztetésének lezarasardl a Képvisels-testiilet a
58/2021. (XI.25.) szamu 6nkormanyzati hatdrozataban dontott az aldbbiak szerint.
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13.JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A HELY! EPITESI
SZABALYZAT MODOSITASA

Bag Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
../ 2021, (........ ) 6nkormanyzati rendelete
a Bag Nagykozség Onkormanyzat Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
8/2005. (V.26.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

Bag Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete az Alaptoérvény 32. cikk (1) a) pontjdban meghatérozott
eredeti jogalkotdi hataskorében, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény
62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (1) és (4)
bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

18

A Bag Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 8/2005. (V.26.) 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: ,,R”)
6. § (1) d) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
#6. § (1)

d) Gksz-6 6vezetben

- vdsdrok, kidllitasok ideiglenes létesitményei, a kérnyezetre jelent6s kedvezétlen hatdst nem
gyakorlo kereskedelmi, szolgdltaté célu és raktdrépiilet, iroda, didk- és munkdsszdlld,
iizemanyagtoltd.”

2.8
A ,,R” 6. § (7) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

»6. § (7) Gksz-6 kereskedelmi szolgdltatd épitési 6vezet
A kialakithaté legkisebb telekteriilet: 1.500 m?.

A kialakithaté legnagyobb telekteriilet: 19.000 m?.

A megengedett beépitettség mértéke 50%.

A megengedett legkisebb épitménymagassdg: 3,0 m.

A megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 7,5 m.
Az eléirt zéldfeliilet minimum: 30 %.

Az el6kert mérete minimum: 5,0 m.

Az oldalkert méretének kialakitdsdra az OTEK elSirdsai az irdnyadok.
A hdtsokert mérete minimum 5,0 m.

Az bvezetben elhelyezheté Iétesitmények:

- a be nem épithetd véddtdvolsdgon beliil vdasdrok, kidllitdsok ideiglenes létesitményei,
- a be nem épithetd védétdvolsagon kiviil a kérnyezetre jelentGs kedvezétlen hatdst nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgdltato célu és raktdrépiilet, iroda, didk- és munkdsszdllo, lizemanyagtélts.”
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3.§

Jelen rendelet a kihirdetését kbvet6 napon |ép hatalyba és a hatalybalépését kbvet6 napon hatalyat veszti.

Palya Zoltan Burghardtné Téth llona
polgarmester jegyz6
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14. MELLEKLETEK

1. szamu melléklet: A TSZT jelli Telepiilésszerkezeti terv kivagata az ipari park déli
savjanak kérnyezetérdl és a terv jelmagyarazatanak relevans részei

2. szamu melléklet: Az SZT-1 jelli Mddositott Belteriileti Szabalyozasi terv kivagata az ipari
park déli savjanak kérnyezetérdl és a terv jelmagyarazatanak relevans részei

3. szamu melléklet: A mddositassal érintett teriilet hivatalos helyszinrajza
4. szamu melléklet: A modositassal érintett ingatlanok és kozteriiletek tulajdoni lapjai

5. szamu melléklet: Polgarmesteri hatarozat a telepiilésrendezési eszk6zok készitésének
elhatarozasarodl (telepiilésfejlesztési dontés) és a kiemelt fejlesztési teriiletté mindsitésrol

. 7

6. szamu melléklet: F6épitészi nyilatkozat

7. szamu melléklet: Onkormanyzati hatarozat a telepiilésrendezési eszkd6zok elézetes
elfogadasardl és a kornyezeti vizsgalat sziikségtelenségérdl

8. szamu melléklet: Az Allami F6épitész zaré szakmai véleménye

9. szamu melléklet: A 2021. december 15-én megtartott targyalasos eljaras jegyz6konyve
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1. szamu melléklet: A TSZT jelli Telepiilésszerkezeti terv kivagata az ipari park déli savjanak

Y4

kornyezetérdl és a terv jelmagyarazatanak relevans részei

«;’l;-«’

=== TERVEZETT BELTERILETIHATAR YOLEXEOES:
e — BEEPITESRE SZANT TERULET HATARA E MEGLEVO AUTOPALYA
BEEPITESRE SZANT TERILETEK: E MEGLEVO FOUT
m KISVAROSIAS LAKOTERGLET E MEGLEVO ORSZAGOS MELLEKUT
CERTYAROSAS L TERCLET F==d  mreemorsicosmes
; MEGLEVO HELY! GYUJTOUT, FELTAROUT
FALUSIAS LAKOTEROLET E '
. . TERVEZETT HELY! GYOJTOUT, FELTAROUT
TELEPULESKGZPONT VEGYES TERULET EI
; EGYEB:
KERESKEDELM|, SZOLGALTATO GAZDASAG| TERULET a—
E VILLAMOS TAWEZETEK
| 450 VEDOTAVOLSAG
Ez a terv a tervezdk szellemi tulajdona, amely védelmét az 1999. évi LXXVI. torvény biztositja Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznéalasaval készlilt
BAG - TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASA TERVSZAIE  BAG.08-11
TELEPULESSZERKEZETI TERV T TSTT
4/2011. (I111,) SZ. KT, HATAROZAT
MEGEI'_Z(J: ] GENERAL TERVEZO: | LEPTEK: 1:10000
BAG KOZSEG ONKORMANYZATA POMSAR ES TARSAI EPTESZ IRODAKFT. )
2191 BAG, SZENT IMRE UTCA 52, 1065 BUDAPEST, NAGYMEZ( UTCA 25. | DATUM: 2011.02.41
TEL.: 06 28 504 141 TEL.:06 13318494 FAX: 06 1 3010640 et
VEZETO TERVEZ(: TAPOLCZAI TIBORNE OKL. EPITESZMERNOK, VAROSRENDEZESI SZAKMERNOK TT1-012184/01 ALAIRAS:

36



BAG NAGYKOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATANAK A TARGYALASOS ELIARASBAN TORTENG RESZLEGES MODOSITASA
A GKSZ-6 JELU EPITESI OVEZETRE VONATKOZO ELGIRASOK MODOSITASA ERDEKEBEN

VEGSO VELEMENYEZES ALAPJAN VEGLEGESITETT TERVDOKUMENTACIO

2. szamu melléklet: Az SZT-1 jelli Modositott Belteriileti Szabalyozasi terv kivagata az ipari

Y

park déli savjanak kornyezetérdl és a terv jelmagyarazatanak relevans részei

/;//7/7//:;; 7 //’

.
v 7
. .:

-

KOTELEZO ELEMEK:

[IHHH

—
ro

P
]
P

EPITES| OVEZETEK:

TERVEZETT BELTERULETI HATAR

:)l(,.
TERVEZETT SZABALYOZAS| VONAL Z JAVASOLT EPITES| HELY

REGESZETI LELOHELY HATARA

2: BEEPITES| MOD (SZ,CS, 0, K ‘
: 3 MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEP|TETTSEG (%,
4; MEGENGEDE LEGNAGYOBBEPFI’MENYMAGA'S&AG (M)

IRANYADO - JAVASOLT ELEMEK:

KOZIGAZGATASI HATAR o MAGANUT JAVASOLT HATARA
MEGLEVO BELTERILET| HATAR

JAVASOLT TELEKHATAR

MEGSZUNTETO JEL

SZABALYCZASI SZELESSEG

JAVASOLT - FELTETELHEZ KOTOTT - EPITES| HELY

EPITESI GVEZET HATARA

BEULTETES| KOTELEZETTSEGU TERULET HATARA

VEDOTAVOLSAG

KOTELEZO FASITAS

KOZTERULETI KOZLEKEDES TERULET

KOZTERULET| ZOLDTERULET

[ ]
L]
1: TERULETFELHASZNALAS JELE m ERDOTEROLET
22
[T

ViZUGYI TEROLET
5; KIALAKITHATO LEGKISEBB TELEKTERULET {W2)

GAZDASAGI TERULETEK: MAGANUT
f‘é 1;80 | MAKADAMUT
Ez a terv a tervezdk szellemi tulajdona, amely védelmét az 1999, évi LXXVI, trvény biztositja Az alaptérkep az allami alapadaiox felhasznalésaval készilt

BAG - TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASA TERVSZAE  BAG-08-11

BELTERULETI SZABALYOZASI TERV -
312011, (IL11.) SZ. KT. RENDELET RS S7T-1

MEGBIZO:

TEL.. 06 28 504 141

BAG KOZSEG ONKORMANYZATA
2191 BAG, SZENT IMRE UTCA 52,

GENERAL TERVEZO: | LEPTEK: 1+ 4000

POMSAR ES TARSAI EPITESZ IRODA KFT, )
1085 BUDAPEST, NAGYMEZO UTCA 25, | CATUM:

TEL.106 13318494 FAX: 06 13010640 2011.02.11.

VEZETO TERVEZO: TAPOLCZAI TIBORNE OKL. EPITESZMERNOK, VAROSRENDEZES| SZAKMERNOK TT1-012184/01 ALAIRAS:
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3. szamu melléklet: A mddositassal érintett teriilet hivatalos helyszinrajza

Pest Megyel Kormdnyhivatal
Gadalla Ady Endre sétany 0. PE 300,

Térképma
lktatdszar

Szelvényszam: 66-112-2
BAG, belteriilet 3003/4

— o

A térképmasolat a kiadast megelézs napig e .
A tesdpmisolat méreteh kevdlsline nem hasamalhald! "9egysa yilvantariasi pi adatbézis tartalmaval

Godsils, 2021, julius 2.
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4. szamu melléklet: A moédositassal érintett ingatlanok és kozteriiletek tulajdoni lapjai

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=5
& &
g Godollol Jarasi Hivatal Foldhivatali Osatily E
o Godolls Ady Endre sétiny 60. Pf. 390. Oldal: 1/1 '8
= =
E Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat ’3
R
g Megrendelés s2dm: 392649/6/2017 .\ g
o 2017.04.08 ]
'
E T Szektor : 53 =
E Kualterulet 051/1 helyrajzi szam E
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. aléprally adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill kat. jov
m2  k.£ill
. Kivett sajit hasznilatd Gt 0 101 0
NRESZ
2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatérozat, érkezési idd: 44339/2012.03.23
jogeim: tulajdonba adis
jogallas: tulajdonos
név: BAG WAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 2191 BAG Szent Imre Gt 52
torzsszam: 15391418
& g
= MRESZ =1
(=} NEM TARTALMAZ BEJEGYZE: a
& TULAJDONI LAP ‘=
-éc =]
2 El
=2 3
2 \ E
=
3 Q g
X Z
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=5 (=3
= =
g Pest Megya Korminyhivatal E
3 Godolld Ady Endre sétdny 60. Pf 390 Oldal: 171 3
= =
'é‘ Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat 'E
=1
3 Megrendelés szdm: 936215/4/2021 .\ 8
< 2021.05.06 'E,'
=) =
E T Szekter : 33 =
8 zelterilet 2978/6 helyrajzi szém g
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terillet kat.t.jov. al@WFrally adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill kat.jov
m2  k.£ill
. Kivett beépitetlen terilet 0 9679 0,
MRESZ
2. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 44905/2017/2016.11.14
jogeim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: CENTRAL MARKET INGATLANFEJLESZTO KFT
cimi 2045 TOROKBALINT Hosszlrét utca 1
=5 torzeszam: 25781748
= g
= MRESZ =
_8 3. bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 41099-4/2010.03.11 g
: o=l
g Onallé szoveges bejegyzés keletkezett a 2978-2998 hrs atlanok megosztasabol . ‘=
2 El
2 4. bejegyzé hatirozat, érkezémi idé: 84072/2010.12.20 5
L 2 —
= Vezetikjog o]
= 45 m2 teriletre, a VB-739/2010. engedély szim: 2924-2935 hrez. ingatlan villamos ‘é
g energia ellitdsa. OTRL éz 20 kV-os kabel 1é& javara.
(3} jogosult : 5
Z név: EMASZ HALOZATI KFT torzsszam: 138 5 z.
cim 3525 MISKOLC Dézsa Gybrgy 4f

6. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 5@12020.03.]1

6nallé szoveges bejegyzés eljiris Mi@gszintetése: a Hercz Vanilla Hungary Kft. eldvisarlisi
jog bejegyzés irdnti kérelme ug@ ult eljiris megszintetve.

TULAJDONI LAP VEGE!

=



BAG NAGYKOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATANAK A TARGYALASOS ELIARASBAN TORTENG RESZLEGES MODOSITASA

A GKSZ-6 JELU EPITESI OVEZETRE VONATKOZO ELGIRASOK MODOSITASA ERDEKEBEN

VEGSO VELEMENYEZES ALAPJAN VEGLEGESITETT TERVDOKUMENTACIO

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megya Korminyhivatal

Godolls Ady Endre sétiny 60. P 390.

BAG
Belteriilet 2978/8 helyrajzi szém

2.

alrészlet adatok terilet kat.t.jov. a 't adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill kat. jov
m2

LRESZ
Az ingatlan adatai:

k.£ill

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat *
Megrendelés szdm: 936235/4/2021 .~
2021.05.06
Szektor : 33 @

jogoim: adasvétel

. Kivett Gt 0 515 U,
ORESZ
. tulajdoni hanyac: 1/1 b
bejegyzd hatirozat, érkezési idé: 44905/2017/2016.11.14 @

jogillam: tulajdonos
név: CENTRAL MARKET INGATLANFEJLESZTO KET
cim: 2045 TOROKBALINT Hosszhrét utca 1
torzsszam: 25781748

MRESZ

bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 41099-4/2010.03.11

Onallé =zoveges be jegyzés keletkezett a 2978-2998 hzsz@qatlanok megosztasabél .

bejegyzé hatirozat, érkezési idé: 222679/3/2.120.03%.

Onallé szoveges bejegyzés eljiris megszintetéset ercz Vanilla Hungary Kft. eldvisarlasi
jog bejegyzés iranti kérelme iGgyében indult a; megszuntetve .

A

ONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

P

Pest Megya Kormminyhivatal
Godolld Ady Endre sétény 60. P£. 390. Oldal:

BAG

Nem hiteles tulajdoni lap - szemle dat

2021.07.01
Szektor : 33

Belterilet 2978/11 helyrajzi szam 4

Nem hiteles tulajdoni lap

171
Megrendelés szdm: 1344375/4/2021 \:

LRESZ

1.

alrészlet adatok terilet kat.t.jov. a a adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill kat. jov
m2

Az ingatlan adatai:

k.Eill

2:

. Kivett at 0 1068 v,
O.RESZ
tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 44905/2017/2016.11.14

jogcim: adasvétel @
jogallas: tulajcdonos
név: CENTRAL MARKET INGATLANFEJLESZTO KFT

cim: 1125 BUDAPEST Matyas kiraly Gt 36/A 2lph.1/10
torzsszam: 25781748

M.RESZ

bejegyzé hatarozat, érkezémi idé: 41099-4/2010.03.11

Onallé =zovegez bejegyzés keletkezett a 2978-2992 hzx@gatlanok megosztasabél .

bejegyzé hatarozat, érkezési ido: 222679/3/2020.03.=

Onallé mzoveges bejegyzés eljiris megmzintetése ercz Vanilla Hungary Kft. elévisarlasi
jog bejegyzés iranti kérelme Ggyében indult a megszuntetve .

A

&DON! LAP VEGE

poes

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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A GKSZ-6 JELU EPITESI OVEZETRE VONATKOZO ELGIRASOK MODOSITASA ERDEKEBEN
VEGSO VELEMENYEZES ALAPJAN VEGLEGESITETT TERVDOKUMENTACIO

Nem hiteles tulajdoni lap

Nagykérosi Gt 353/1. 5.ihl.16

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
g
—
'%’ Pest Megye Korminyhivatal
=3 Godslls AdyEndre sétiny 60. Pf. 390 Oldal: 171
=
E Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat *
@ Megrendelés sadm: 1344391/4/2021 .\
3 2021.07.01
=
'_E! G Szektor : 33
E Belteriilet 2978/12 helyrajzi szam 4
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet acatok terilet kat.t.jov. a ta adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£111 kat. jov
m2 k.£ill
. Kivett beépitetlen terulet Y 6699 Y
O.RESZ
2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 44905/2017/2016.11.14
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajcdonos
név: CENTRAL MARKET INGATLANFEJLESZTO KET
cim: 1125 BUDAPEST Matyis kiraly Gt 36/A 21ph.1/10
& torzsszam: 25781748
—
'a MRESZ
_8 3. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 41099-4/2010.03.11
g Onallé =zovegez bejegyzéz keletkezett a 2978-2998 hzuz@;atlanok megosztasabél .
7]
% 6. bejegyzé hatarozat, érkezési icdd: 222679/3/2020.03.
—
:.a Onallé szoveges bejegyzés eljaris megszinteté ercz Vanilla Hungary Kft. eldvasarlasi
g jog bejegyzés iranti kérelme iGgysben indult megsziintetve .
> A
S &pomupvm..
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
g
—
‘%‘ Pest Megye Korminghivatal
3 Godolls Ady Endre sétiny 60. Pf 390. Oldal: 171
=
"—?‘ Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
7 Megrendelés szdm: 1567487/4/2021 .N
Q
3 2021.08.03
=
,_E BAG Szektor : 33
GE) Belterilst 2978/18 helyrajzi szam
Széljegy: 24152172021 2021.07.19
Tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, HERZ VANILLA HUNGARY KERESKEDELMI KFT

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jgw’ sztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. £} ter. kat.jov
ha m2 k.£ill
-
. Kivett beépitetlen terulet u 1688 0
MRESZ
3. tulajdoni haayad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezémi idé: 33739/2020/2019.08.07
jogcim: wvétel
jogallas: tulajcdonos
név: RHIMSA KOZMETIKAI KFT.
cim: 1028 BUDAPEST Koszuth utca 47.
torzeszam: 12281413 @
mRE
3 bejegyzé hatarozat, érkezésmi id&: 57914/2012.07.
6nallé szoveges bejegyzés keletkezett a 297 rsz-i ingatlan megosztisibol .

Y

w

Onillé =zovegesz bejegyzés elutasitisg a

bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 223937/:\@20.07.24

anilla Hungary Kft. tulajdonjog bejegyzés

iranti kérelme elutasitva.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
= =3
il =
.g Pest Megya Korminyhivatal E
©  Godolld Ady Endre séiny 60. Pf. 390 Oldal: 171 '§
B3 ]
'é‘ Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat '3
g
g Megrendelés szim: 1567501/4/2021 .\ 8
—
g 2021.08.03 ]
:-E! e Szektor : 33 ..a
E Belterilet 2978/19 helyrajzi szam 4 g
Széljegy: 24152172021 2021.07.19
Tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, HERZ VANILLA HUNGARY KERESKEDELMI KFT DAPEST
Wagykérosi Gt 353/1. 5.1ihl.16
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terulet sztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ter. kat.jov
ha m2 k.£ill
. Kivett beépitetlen terulet u 1853 0
MRESZ
3. tolajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatirozat, érkezési idé: 33739/2020/2019.08.07
% jogcim: vétel
— jogallas: tulajdonos &
= név: BHIMSA KOZMETIKAI KFT. =
=] cim: 1029 BUDAPEST Kossuth utca 47. g
.'% torzsszam: 12281413 2 3
— ‘=
a mRE 3
v 3 bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 57914/2012.07. o
K g
E 6nallé szoveges bejegyzés keletkezett a 297 rzz- ingatlan megosztasabol. <
' =
E o =
2 5 bejegyzé hatarozat, érkezémi idé: 223937/, WZU.\H.ZA} E
Onallé zzoveges bejegyzés elutasitisg a anilla Hungary Kft. tulajdonjog bejegyzés Z
iranti kérelme elutasitva. e
TULAJDONI LAP VEGE'
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
(=3 =
5 5
'g Pest Megye Korminyhivatal =)
= Godold Ady Endre sétdny 60. Pf 290, Oldal: 171 -§
<R 5]
'E Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat =
-
o0 Megrendelés szdm: 1567511/4/2021 ® %
3
I 2021.08.03 '@‘
-
’E‘l BAG Szektor : 33 @ =
E Belterilst 2978/20 helyrajzi szam 4 %E)
Széljegy: 24152172021 2021.07.19
Tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, HERZ VANILLA HUNGARY KERESKEDELMI KFT :m\?zs’r
Wagykdrosi Gt 353/1. 5.1ihl.16
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jou’ mztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£3 ter. kat.jov
ha m2 k.£ill
P
. Kivett beépitetlen terolet Y 1925
ORESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 33739/2020/2019.08.07
=5 jogcim: wétel
s jogallas: tulajcdonos %
= név; AHIMSA KOZMETIKAI KFT. -
=] cim: 1028 BUDAPEST Koszuth utca 47. g
.'% torzsszam: 12281413 \ 3
— ‘®
8 MmM.RE E
A 3. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 57914/2012.07. A
5 th
E 6nallé szoveges bejegyzés keletkezett a 297%—& ingatlan megosztizabél. ]
d —
2 5. bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 223937/, Wzmm.zq 5
anilla Hungary Kft. tulajdonjog bejegyzés Z

Onallé mzoveges bejegyzés elutasitisg a
iranti kérelme elutasitva. ?

,(‘ TULAJDONI LAP VEGE




BAG NAGYKOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATANAK A TARGYALASOS ELIARASBAN TORTENG RESZLEGES MODOSITASA

A GKSZ-6 JELU EPITESI OVEZETRE VONATKOZO ELGIRASOK MODOSITASA ERDEKEBEN
VEGSO VELEMENYEZES ALAPJAN VEGLEGESITETT TERVDOKUMENTACIO

BAG
Belterilat 3003/4 helyrajzi szém

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megya Komminyhivatal
Godolld Ady Endre séiny 60. P£. 390 Oldal:

171
Nem hiteles tulajdoni lap - szemle mésolat *
Megrendelés szim: 1553405/4/2021 .\
2021.07. 30
Szektor : 33 @

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

"cimképzés alatt"

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet acdatok terilet kat.t.jov. a a adlatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i11 kat. jov
2

k.£11l

. Kivett beépitetlen terulet ") 2.9904 0
NRESZ
2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzdé hatarozat, érkezési idé: 44912/2017/2016.11.07

jogcim: vétel @
jogallas: tulajcdonos
név: CENTRAL MARKET INGATLANFEJLESZTO KFT

cim: 1125 BUDAPEST Matyas kiraly at 36/A 2lph.1/10
torzsszam: 25781748

mMRESZ

4. bejegyzd hatarozat, érkezémi idé: 59527/3/2016.10.03

Onallé szoveges bejegyzés telekalakitas: A 2978/4, 29 2978/14, 2978/15, 2978/16,
2978/17 és 3003 helyrajzi szamd ingatlanok megoszt 3/1 - /5 helyrajzi szamok ala.

6. bejegyzd hatirozat, érkezési idé: 222679/3*.1
Onallé =zovegez bejegyzés eljaris megszinte g Hercz Vanilla Hungary Kft. eldévasarlasi

jog bejegyzés iranti kérelme Ggyében indul jafaz megszintetve .

r) #QEULAIDONILAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megya Kormiényhivatal

Godslls Ady Endre sétiny 60. Pf. 390 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
L

Megrendel€s szim: 1344286/4/2021

2021.07.01 (\)
BAG Szektor : 33 @

Belterilat 3005 helyrajzi szam

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. a a acdatok

mivelézi ag/kivett megnevezész/ min.o ha m2 k.£il1 kat. jov
é m2 k.fill
. Kivett beépitetlen terulet ") 2214 0.
MRESZ
3. tulajdoni héanyad: 1/1 b
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 44905/2017/2016.11.14

jogoim: adasvétel
jogallas: tulajdonom
név: CENTRAL MARKET INGATLANFEJLESZTO KFT

cimi 1125 BUDAPEST Matyis kiraly ot 36/A 2lph.1/10
torzsszam: 25721748

mMRESZ
bejegyzd hatarozat, érkezé=zi idé: 50283/2/2011.06.06

N

Onallé =zovegez bejegyzéz keletkezett a US0/1 helyra G ingatlan belterieltbe
csatolasabél .

w

bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 222679/3 _03.1

6nallé szoveges bejegyzés eljaras megeziinte | @ Hercz Vanilla Hungary KEt. eldvasarlasi

jog bejegyzés iranti kérelme Ggyében u\dul: jafiz megazintetve .

r) ,q’LAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
= =
= ]
%‘ Pest Megya Komminyhivatal E
=  Godslld Ady Endre sétiny 60. P{. 390. Oldal: 171 '8
E Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat '3
=
»n Megrendelés szdm: 1344332/4/2021 .\ @
Q
o 2021.07.01 —
e I
,.EI BAG Szektor : 33 =
g Belterilet 3006 helyrajzi szam g
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet acatok teriilet kat.t.jov. a a adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i11 kat. jov
m2 k.£ill
. Kivett beépitetlen terilet 0 1701 [N
ORESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 44905/2017/2016.11.14
jogoim: adsvétel
jogallas: tulajdonom
név: CENTRAL MARKET INGATLANFEJLESZTO KET
cim: 1125 BUDAPEST Matyas kiraly Gt 36/A 2lph.1/10
& torzsszam: 25781748 &
—_—
= MRESZ =
_8 2. bejegyzd hatarozat, érkezésmi idé: 50283/2/2011.06.06 E
= =1
.-‘-‘4 Onillé szoveges bejegyzés keletkezett a 053/1 helyra G ingatlan belterideltbe ‘s
a csatolasabol . ’E
7]
Q n
) L]
E 5. bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 222679/3 .03.1 -
$ —
E Onallo szoveges bejegyzés eljaras megszinte { Hercz Vanilla Hungary Kft. eldvasarlasi "E
£ jog bejegyzés iranti kérelme Ggyében indul jafis megszlntetve . E

2 4@ULADONI LAP VEGE




BAG NAGYKOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATANAK A TARGYALASOS ELIARASBAN TORTENG RESZLEGES MODOSITASA
A GKSZ-6 JELU EPITESI OVEZETRE VONATKOZO ELGIRASOK MODOSITASA ERDEKEBEN
VEGSO VELEMENYEZES ALAPJAN VEGLEGESITETT TERVDOKUMENTACIO

5. szdmu melléklet: Polgarmesteri hatarozat a telepiilésrendezési eszk6z6k készitésének

77 _ 1,

elhatarozasardl (telepiilésfejlesztési dontés) és a kiemelt fejlesztési teriiletté mindsitésrol

g
Q Bag Nagykozség Onkormdnyzata
Polgarmester - Hatarozat

Targy: Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas

22/2021. (V1. 10.) Polgarmesteri hatirozat

Bag Nagykozség Onkorményzat Polgarmestere a 478/2020 (X1.03.) Korm, rendelet és a hozza
kapcsolodo a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodd egyes torvények moédositasarél
sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46 § (4) bekezdésben biztositott jogkdrében eljarva, az
alabbi hatarozatot hozta:

Bag Nagykozség Onkorményzat Polgarmestere, a képvisel§-testiilettel egyeztetve

1. a Bag kozigazgatdsi teriiletén fekvé 2978/6, 2978/8, 2978/11, 2978/12, 2978/18,
2978/19,2978/20, 3004, 3005, 3006 hrsz-u belteriileti ingatlanok és a 051/1 hrsz.-a
kiiltertileti foldrészlet teriiletét kiemelt fejlesztési teriiletnek nyilvanitja;

)

A Polgarmester, Bag nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatinak és Szabalyozasi tervének
részleges modositasarol szolod egyeztetési dokumentaciot a jelen hatirozat szerinti
kiemelt fejlesztési teriilet figyelembevételével dolgoztassa ki, és az ehhez sziikséges
haromoldalu (a tulajdonos, mint fizeté fél - a tulajdonos dltal megbizott tervez6, a Rend-
Eng-Terv Epitész Iroda - és az Snkormdnyzat kozott megkottetett) szerzodést alairja;

3. A szikséges intézkedések megtételére, és dokumentumok alairdsara a Polgarmester
jogosult.

Hataridé: azonnal
Felelés: polgarmester
Végrehajtasban kozremfikddik: polgarmester, jegyzd

kmf

{[’/—\ a;l— A !.. L:'f:n_~~l \‘,‘.\hki\]‘ Q'“{t
Palya Zoltan B %\ Burghardtné Toth Ilona
polgarmester S ¥ - jegyz6
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P yes

6. szamu melléklet: F6épitészi nyilatkozat

FOEPITESZI NYILATKOZAT

Targy: Bag nagykozség telepulésrendezési eszkozeinek részleges moédositasa targyaldsos eljdrassal

P

Bag. 2021. augusztus 10.

El6zmények:

Bag Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testilete a 22/2021. (VI.10.) sz4mG hatarozataval dontott a
nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak a mddositasarol gazdasagfejlesztés megvaldsitasa érdekében.
Az Bnkormanyzati szandék a 2978/6, 2978/8, 2978/11, 2978/12, 2978/18, 2978/19, 2978/20, 3004,
3005, 3006-0s hrsz.-U belteriileti ingatlanok és a 051/1-es hrsz.-0 kllterlleti foldrészlet esetében a
szabdlyozds modositasat tizte ki célul,

Az Onkormdnyzat a 22/2021. (V1.10.) szdm0 hatarozatiban kiemelt feflesztési teriiletté nyilvénitotta az
ipari park déli sdvjat, ezért a telepulésrendezési eszkozok részleges modositasa targyalasos eljdrassal
tortenik.

Telepiilésrendezési feladat:

A Helyi Epitési Szabalyzat részleges modositasa az M3-as autopalya és az ipari park alsé utja (Malsfeld
utca) kozdtti, a Gksz-6 jeld épitési ovezetbe sorolt teriletre vonatkozdan. A médositas a
Telepilésszerkezetl tervet és a Szabdlyozasi tervet nem érinti.

A tervi tartalom meghatdrozasa:

Tekintettel arra, hogy a telepllésrendezési estkozok felllvizsgalata, készitése soran egy nagyon
részletes Megalapozé vizsgalat kerilt kidolgozdsra, amelyre jelen terv-modositas tamaszkodik, a
korabbi dokumentumok jelen médositds sordn csupan kiegészitésre kerliinek a terv tartaimahoz és a
maodositasok lokalis jellegéhez szikséges mértékben.

A Megbizoi elvards egy rovid, attekinthetd, a lényeges kérdésekre és azok indoklasara kiterjedd
dokumentum elkészitése.

Ennek megfelelen a tervi tartalom a kovetkezd:

e Jévahagyandd munkarészek
o a HESZ bnkormanyzati rendelet-tervezetének szakmal javaslata

e  Aldtdmaszté munkarész

o a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet teljes telepilésrendezési terv készitéséhez
szikséges aldtamaszté munkarészek helyett a tervezési feladat jellegének megfeleld
tartalommal szikséges a telepllésrendezési valtozdsok bemutatdsa, az aldtdmaszto
munkarészek kidolgozdsa a tervezési teriletek szdk kornyezete vonatkozdsdban. A hatdlyban
Iév6 telepiilésrendezési eszkozok Megalapozé vizsgdlata és Aldtdmasité javaslata a
tovabbiakban is felhasznéthaté.

mb, féépitész
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7. szamG melléklet: Onkormanyzati hatdrozat a telepiilésrendezési eszkozok elGzetes
elfogadasardl és a kornyezeti vizsgalat sziikségtelenségérdl

DA
Bag Nagykozség Onkormdnyzata

Képviseld-testiilet Hatarozat

Késziilt: Bag Nagykozség Onkormanyzata Kepviseld-testiiletének 2021, november 25-én
készillt képvisels-testiileti iiles jegvzdkinyvebal.

Napirendi pont: HESZ ipari park GKSZ 6. évezeti besorolis modositds - eljards lezarasa
Keépvisels-testiilet 6 igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

S8/2021. (X1. 25.) Képviseli-testiileti hatirozat

Bag  Nagykozség Onkorminyzat Képviselt-testilete a Magyarorszig  helyi
onkormanyzatokrdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. tirvényben biztositott jogkéirében eljarva, az
alabbi hatirozatot hozta:

Bag nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak a Gksz-6 jelii épitési dvezetre vonatkozo
eldirasok modositisa érdekében, targyalasos eljardsban tirténd részleges modositasarol
sz0l6  egyeztetési  dokumenticio  elGzetes elfogadasarol, a kornyezeti vizsgalat
sziikségtelenségérsl, valamint a partnerségi egyeztetés lezarasarél Bag Nagykozség
Onkormanyzat Képvisels-testiilete

L. egyetért az ,Bag nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatinak a targyalasos eljarisban
tortend részleges madositasa a Gksz-6 jeldi epitési dvezetre vonatkozo eldirdsok madositisa
érdekében” cimi egyeztetési tervdokumentacioban toglaltakkal;

2. az egves tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatirol szolo 2/2005, {1.11.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdés szerint a varhato kirnyezeti hatas jelenttiségének eseti
meghatirozasa alapjin - a kornyezet wvédelméért felelds szervek véleményének
figyelembevételével - megdllapitja, hogy a tdrgyi modositashoz kiirnyezeti vizsgalat
készitése nem szitkséges;

3. a partnerségi egyeztetést a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 29/A. §-dban és a
telepiilesfejlesztési s telepiilésrendezési  dokumentumok, valamint az Bgyes
telepiilésrendezési sajatos Jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabalyairdl szdlo
3/2018 (I1.15.) énkormanyzati rendeletben foglaltak szerint lefolytatta és lezarja;

4. megdllapitja, hogy az &vezeti elSirdsok érdekében a Helyi Epitési Szabdlyzat részleges
madositisira, az uj szabdlyozdsok meghatirozdsira vonatkozo igények tamogathatok,
azokkal kapesolathan partnerségi észrevételek nem érkeztek;

2. felkéri a Polgarmestert, hogy a végsd szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat
kezdeményezze az allami féépitészi hataskorében eljaro Pest Megyei Kormanyhivatalnal;

6. felhatalmazza a Polgdrmestert a  tovabbi szlikséges intézkedések megtételére,
dokumentumok aldirdsara;
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7. felkéri a Polgarmestert, hogv a zir6 szakmai vélemény beérkezése utan a
teleptilésrendezési eszkdziok modositasat terjessze be a KépviselS-testiilet elé végsé
jovahagyasra

Hataridé: folyamatos
Felelds: polgarmester
Végrehajtasban kdézremdkddik: polgarmester, jegvz6, miiszak

\ kmf
| \
' I!,'l, \ e SRR Xtone TS §
Palya Zoltan Burghardtné Téth Ilona
polgarmester g : jegyz6
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PyeN

8. szamu melléklet: Az Allami F6épitész zaré szakmai véleménye

|.—‘".]£Lirt'l: Waradh Tibor (20211223, |3:'|:IE:-1-3,'I|

PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/O0263-23/2021 Targy: Bag telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositisa targyalasos eljaras Keretében
kiemelt beruhazassal kapesolatosan
zard szakmai velemeny

Hivatkozasi szam: B12774-14/2021

Keérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon digyiratszamunkra!

Palya Zoltan polgarmester részére

Bag MNagykizség Onkormanyzata

2191 BAG
Szent Imre utca S2.

Tisztelt Polgarmester Url

A teleplilésfejlesziésl koncepeiondl, az integralt telepllésfejleszidsi siratégiardl és a telepllésrendezési
eszkizdkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolo 3142012, (X1, 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 40.5 (2) bekezdésében foglalt hatdriddn belll az alabbi zard szakmai
velemenyt adom Bag modositott teleplilésrenderési eszhdzeindl:

A megkiildott dokumentacidval kapcsolatos észrevételeink:

— A& dokumentacio allamigargatasi egyertetési eljarasa a R.-ben rigzitettek szerint megidriént. A
dokumentacid parnerségi  egyeztetése, az osztalyunknak megkllddt tijekoztatasa  szerint
lefolytatisra keriit.

Alatamaszto munkarészekkel kapcsolatos észreveteleink:
— Az alatamaszio munkarészekkel kapcesolatban a jegyzdkdnyvben rogzitett eszreveteleket kerik
figyelembe venni.

A jovahagyandd munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
— A jovahagyando munkarészekkel kapcsolatban a jegyzokonyvben rogzitett észrevételeket kénik
figyelembe venni_

Az egyertetési eljarasra vonatkozd megjegyzéseinks

— Kéijiik, hogy a jévahagyott telepiilésrendezési eszhiz eqy példanyat a R 43.5 (2) bekezdés szerint
irattari elhelyezésre hivatalunk részére eljuttatni sziveskedjen (nyomtatolt, hitelesitett, olvashato
|eptékd példany, valamint 1 digitalis peldany). Jelezzik, hogy a tendapok hitelesitése és a 2662013
(W111.) Kom. rendelet 14.5 (5) bekerdése alapjan a tervezok altali alairasa is szikséges.

— AR 435 (4) bekezdése értelmében a polgamester gondoskodik a teleplilésrenderési eszhiz Etv. 8.
& (4) bekezdése szeninti nyilvanossagandl.

Aliami Foépitészi [roda
Budapest V. kerllet, Sas u. zﬁ.mﬁa.éhim 1384 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 2880
E-mai allamifoepitesz@pest gov.hu  Web: hitp:Vwasen kommanyhivatal huhneipest
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Pest Megyei Komianyhivatal 2. oldal PE/AFDO2E3-23/2021

— Kéijik a R. 43 § (2) bekezdésében foglalt hataridd betartasat.

— Felhivjuk a szives figyelmét ama, hogy a Memzeti Jogszabalytamal szdld 338/2011. (X1, 29.) Komn.
rendelet 4.5 (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyzd feladata a hehi &pitési szabalyzatral
szold Gnkormanyzati rendelet egységes srerkezetl szivegét — a helyi &pitésl szabalyzat mellékletét
kepezo szabalyozasi terwel egylitt — a helyi epitési szabalyzatol modositd dnkormanyzati rendelet
kinirdetését kovetd &t munkanapon beldl a Nemzeti Jogszabdaltarban kozzétenni, valamimt
tovabbitani @ Memzeti Jogszabahtar szolgaltatoja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren
kereazill a megyel kormanyhivatalnak, a helyi nkomanyzatok tSrvényessegi felligyeletésnt felelis
minisztermnek &s az igarsagigyert felelds minisztemek.

— Felhivjuk a szives figyelmét ama, hogy a jogalkotisrdl szold 20900 & CXOOG tdrvény 2.5 (4)
bekezdés b) pontia értelmében az onkommanyzati rendeletnek illeszkednis kel a jogrendszer
eqysegebe, ennel fogva az, mas jogszaballyal nem lehet ellentetes, ezert jogszabalyon alapuld
velemeny, eszrevetel a jovahagyaskor nem maradhat fenn.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét &z a velemeényeztetés-eqyeztetési eljarasi rend maradéktalan

Kelt: Budapesten, az elekironikus alairas idohelyeqgzése szanint

Dr. Tamai Richard kormanymegbizott
nevében s megbizasahal:

Varadi Tibor
allami foépitész

Allami Foepites= [roda
Budapest V. kenilet, Sas . Eﬁ.mﬁméhim 1304 Budapest, PF. 270
Tekefon: {06 1) 285 6300
E-mai allamifoepitesz@pest gov.hu Wb htp:Vessas kommianyhivatal huhas'pest
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9. szamu melléklet: A 2021. december 15-én megtartott targyalasos eljaras jegyz6kényve

Alairo: Varadi Tibor (20211225 1302349

PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/D0263-22/2021 Targy- Bag telepllésrendezesi eszkozeinek modositasa
targyalasos eljaras kereteben kiemelt
beruhazissal kaposolatosan

IdGpont 2021. december 15.
Helyszin: Pest Megyei Kormanyhivatal
1052 Budapest, Varoshaz u. 7.

Melleklet: allasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYY

PMKH Allami Féépitész, Varadi Tibor: a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Fépitésze kiszintotte,
majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a telepdlésfejlesziési koncepcidrdl, az  integralf
felepiiésfejlesztési sfratégiarcl éz a telepilésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes felepilésrendezési
sajafos jogintezmeényekrdl szolo 3142012, (X153} Kermanyrendelet (a tovabbiakban: R) 42.§ szerinti

targyalasos eljarast Bag Magykdzseg Folgarmestere kezdemenyezte.

Waradi Tibor elmondta, hogy az egyezietd targyalds Bag telepilésrendezési eszkizeinek modositisa
érdekében, a R. 32.5 (6) bekezdés szerint, kismelf fejlesztési terlilef ingatiananak feriletén — beruhazas

megvaldsitasanak érdekében keril lefolytatasra.

Waradi Tibor kérte az énkormanyzat részérdl s képviseletében megjelentzket, hogy réviden ismertessak
a telepllésrendezési eszkizik tervezett modositasat.

Bag Magykizség Onkormanyzata képviseletében Panyi Zsuzsanna: Raviden ismerstte a tervezési
feladatot, beszelt a terilettel kapcsolatos eldzmeényekrdl, wvalamint nagyvonalakban ismeriette a
telepllésrendezési eszkizik lényeges megallapitasait

PMKH Allami Faépitész, Varadi Tibor: az eljdrisban érintett 3llamigazgatisi szervek megkeresésre
keriltek. Azon szerveket, melyek nem adtak wvélememyt, illetve a targyalason nem jelentek meg,

egyeterio félnek kell tekinteni.

A targyalds megkezdéssig a kivetkezd allamigazgatisi szervek jelezték tivolmaradasukat, véleményiik

megkildése mellett:

BFKH Népegészsegiigyi Foosztaly iktatdszam: BR/PHNEF-TEU2788-3/2021
és BP/IPMEF-TEI2TH8-4/2021
Kifogazt nem emelt. (#z allasfoglalas jelen jegyzokinyv melléklete. |
BFKH Orszagos Koziti és Hajozasi Hatdsagi iktatdszam: BRDE0D1/D0ST0-3/2021
Foosztaly
Kifogazt nem emelt. (#z allasfoglalas jelen jegyzokinyv melléklete. |
Duna-lpoly Nemzeti Fark Igazgatdsag iktatdszam: 5202-3/2021
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzdkdnyv melleklete. )

Allam| Faéplitasz] Iroda
Budapes! V. kemliel, Sas u. 25. Levalcim: 1364 Budapest, P. 270
Telafon: {06 1) 435 6290
E-mall: sllamifoepiesz@pest.aov.iu  Web: hitpiwaw kormanyhivatal hwhuipest
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Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AFND263-22/2021

HM Allami Légiigyi Féosztily

| iktatoszam: 17221-2/2021

Kifogast nem emelt.

{Az allasfoglalas jelen jegyzokonyv melleklete. )

HM Hatosagi Foosztaly

| iktatoszam: 17103-2/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzdkonyy melleklets. )

Kazep-Duna-volgyi Viziigyi lgazgatosag

| iktatoszam: 05180-0008/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzdkonyy melleklets. )

Memzeti Media- és Hirkdzlési Hatosag

| iktatoszam: EE K/28372-32021

Kifogast nem emel.

[Az allasfoglalas jelen jegyzdikinyv melleklate )

Orszagos Atomenergia Hivatal

| iktatoszam: OAH-2021-00017-1310/2021

Kifogast nem emel.

[Az allasfoglalas jelen jegyzdkinyv melieklate. |

Pest Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag

| iktatoszam: 36300/4812-1/2021

Kifogast nem emel.

[Az allasfoglalas jelen jegyzdkinyv melieklate. |

PMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztily

| iktatoszam: PE/EPO2332-3/2021

Kifogdst nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzdkdnyv meléklate. )

PMKH Foldhivatali Foosztaly

| iktatoszam: 10.179-3/2021

Kifogdst nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzdkdnyv meléklate. )

PMEKH Faldmuvelésiigyi €5 Erdészeti Foosztaly

| iktatészam: PE/ERDO/S418-2/2021

Kifogast nem emelt.

[Az allasfoglalas jelen jegyzdkinyv meléklate. |

PMEH Kirnyezetvédelmi, Természetvedelmi és

Banyafeliigyeleti Foosztaly

iktatoszam: PENAG63-2/2021

Kifogast nem emelt.

{Az allasfoglalas jelen jegyzokonyv melleklete. )

PMKH Kizlekedésfeligyeleti Féosztaly

| iktatdszam: PE/T/2688-2/2021

Kifogast nem emelf.

[Az allasfoglalas jelen jegyzokinyv melleklate. )

Pest Megyei Fépitész

| iktatdszam: 182-3/2021

Kifagast nem emelt. Javitdzokat kér.

(Az allasfoglalas jelen jegyzdkdnyy melleklete.)

PMEH Allami F3épitész, Varadi Tibor: A tervezett médositas ellen kifogast nem emelt.

Kelt Budapesten, az elektronikus alairas idobelyegzese szerint

Varadi Tibor

dllami foepitész

Allam| Faépitész] Innda
Budapest V. kemllel Sas u. 25, Levelchn: 1364 Budapest, PT. 270
Tedefon: (D6 1) 435 6230
E-mall: alamfoepitesz@@pest.gov.nu  Web: nitpoiwws. kormanyhivatal hwhwipest
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PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PEIAFIODO263-Z' 12021 Targy: Bag telepulésrendezési eszkozeinek maédositasa
targyalasos elfarasban
lddpont: 2021. december 15. 10:30 dra
Helyszin. PMKH, Bp. V., Varoshaz u. 7. Serédi terem

EGYEZTETO TARGYALAS JELENLETI IVE

képviselt szervezet név és alairas elérhetéség
Pest Megyei Kormanyhivatal /
Allami Fo6pitész VA flﬂ'D/ h BO{\
1052 Budapest, Varoshaz utca 7,
1364 Budapes!, Pf 270 (&;?(/ (
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Folytatas a kévetkezo oldalon.

Allami Féépitész
Budapest V. kerOlet, Varoshdz u, 7. Levékim: 1364 Budapest, Pf 270
Telefon: (06 1) 485 6800
E-mai allamifoepiesz@pest gov.hu  Web: hitp/www kormanyhivatal hu/huwpest
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